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i o ' DELIBERAZIONE NO_-__EE?______. _________
! % ' Trasmessa all’'Organo di controlky
| !ﬁ 7 | , .
! i , e : H,,A,,T,,_ﬁ,,,‘ ,,,,,,,,, Prot.n®___._________ ’
COMUNE DI TOANO
| i PROVINCIA DI REGGIO NELLEMILIA
i
!
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONZIGLIO COMUNALE
Sessione _______ stra_. ordinaria - Seduta _____ pubblica di1® co’_nvécazione
5. OGGETTO:. LR, 25 novembre 2002 n.31 sulla "Disciplina Cencrale dell'Bdili-
zia"., Prime determinazioni applicative con ade_guamento del regola -
mento edilizio comunale vigeh%e. Determinaziont conéeguen%i.
L'annio duemila ™% . e addi______ ° tto _________________
o delmesedi . luglio. ... alleore...21,45 . in TOANO, nella sala

delle adunanze consiliari, previa I'osservanza di tutte le formalita prescritte dalle vigenti
disposizioni di legge, vennero oggi convocati a seduta | componenti del Consiglic Comunale,

Sono presenti:

N° | COGNOME E NOME_DE_L CONSIGLIERE  [prosens | 85001 e COGNOME | NOME DFL CONSIGLIERE  |mosenp - 25000
1.|"- Fioroni Luigi- - Tl AR Croci Pier Luigi- x
2 - Lombardi Michele - ]x 11.} - Grossi Giovanni x
3.1 - Giannini Gabriella X 12.] - Berretti Alvaro x
4.1 - Volpi Vincenzo x 13.] - Gabrielli Valentina x
5.0~ Martelli Claudio * 14, - Ferrarini Cérrado x
6.1 - Benassi Carlo ~ ~ ~ix |- 15, ?"]j_a-llar'i'SfefaHO" ' x
7.|- Filippi Pasquale _ x 16.| - Mdﬂlﬂl Paola“ o x
8.1~ Caselli Vilson _ x - |17.| - Pistoni Gmllano _ x
9.]- Ceccati-Alberto S A S |
: ; : - . Dr.ssa Amor_in;_ Caterina )
Assiste il Segretario comunale Sig. . T )

il quale provvede alla redazmne def presen"te verbaie
Assume [a Presmenzn il Stg Florom DoLt LU_IQI e Sjngi_a_c_gl_';ﬁ_;__'_f__'_’_'___: ___________________
Il Presidente, consta tata per appello nominale, la presenza dei numero Zegale dichiara aperta la seduta.

Vengono de5|gnat| a Tungere da scutatori | Conag!lern agnori

B“‘D&SSI Carlc — Caselll Vllson — Ferrarlnl Corrado




OGGETTO: L.R. 25 novembre 2002 n. 31 sulla "Disciplina Generale dell'Edilizia.
Prime determinazioni applicative con adeguamento del regolamento
edilizio comunale vigente - Determinazioni conseguenti.

1l Sindaco illustra I’ argomento.

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHTIAMATA la LR, 25/11/2002 ‘. 31, che "in coerenza con le ‘disposizioni
contenute nel titolo V della Costituzione, regola nel territorio daH‘EmﬂlarRomagﬂa
l'attivita edilizia e gl inferventi di trasformazione del ferritorio disciplinati dagli
strumenti di pmmﬁcaﬂone edilizia comunale",

CONS=IDERATO che Ja LR. 31/2002 ha mirodotto significative modifiche délla
‘normatliva previgente, quale definita dalla L.R. 26/4/1990 n, 33 (contenente "Norme in
" materia di edilizia comunale") che & stata espressamente abrogata;

RITENUTA. la necessita, assumendo le indicazioni contenute nella stessa LR,
31/2002, di introdwrre nel regolamento edilizio 1 primi adeguamenti necessari per af-
frontare questa prima fase framsitoria di applicazione defla nuova normativa e
permettere agli ufficl piena operativita;

VISTO al riguardo l'art. 39 della legge di che trattasi, che prevede testualmente
quanto segue; "Fino all'adeguamento degli strumenti di pianificazione alle disposizioni
della L.R.-20 del 2000, i comuni possono apportare modifiche al regolamento edilizio,,
al fine di adeguarlo alla legislazione nazionale e regionale vigente. Le modifiche di
cui gl comma 1 sono approvaie dal comune secondo le modalitd previste peri
regolamenti comunali”;

CONSIDERATO che alcune materie su cui 1 comumi sone chiamati dafla L. R.
31/2002 ad intervenire sono le seguenti:

e istituzione della Commissione per la qualitd architettonica ed il paesaggio
con definizione della sua composmone delle modalitd di nomina e
competenze;

] Disciplina del procedimento di rilascio del permesso di costruire;

s Contenuti della relazione da predisporre da parte del professionista per
chiedere la valutazione preventiva sul progetio presentando;

tutto ci¢ entro i fermini indicati dalla LR ed in attesa dellintroduzione del
Regolamento urbanistico edilizio (RUE), che potra dare un a.ssetto complessivamente
pill organico alla materia;

ATTESO che una delle modifiche pin rilevanti introdotie dalla I.R. & la non
previsione del parere della Commissione Edilizia e della-Commissione consultiva
agricola, fatto salvo il disposto dell'art. 40 LR, ultimo comma, che affida alle
Commissioni Edilizie, per il periodo massimo di dodici mesi dall'entrata in vigore della
LR, le funzioni dells Comumissioni per la qualitd architettonica ed il paesaggio, per cui




al di fuori di questo ambito (nonché dopo trascorso il periodo transttorio ricordato), in
asseriza di un intervento regolamentars, le Commissioni Edilizie sono destinate a

cessare di esistere;

GONSIDERATA, altresi, I'opportuna necessitd di trodurre le ulteriori
modifiche regolamentari, evidenziate nella relazione tecnica allegata al presente afto,
cha viene a dare veste ulteriormente formale alle considerazioni sopra espresse,

VISTO il R.E.C. e le seguenti deliberaziont del C.C. di modifica n4C del
03.07.1984 e n.109 del 09.12.1975;

VISTE Io deliberazioni di G.C. 158 dol 14.05.2002 e 0.66 del 08.06.2002;

: DATO ATTO che sulla presente proposta di deliberazione ha preventivamente
espresso parere favorevole il Responsabile del Servizio Edilizia, ai sensi dell’art.49 del
D Lgs 18/08/2000 n.267; '

CON la seguente votazione espressa in forma palese per alzata di mano:
- Consiglieri presenti n.16
- Votantt n.11
- Voti favorevolin. 11
- Astenutin.5 (Sigg.ri Gabrielli Valentina, Ferrarini Corrado, Dalari Stefano, Manini
- ' " Paola del gruppo di minoranza “Insieme per Toano” & Pistoni Giuliano
! S del gruppo di minoranza “Lega Nord per I’Indipendenza della Padania®™)-

DELIBERA

| 1. di adeguare il regolamento edilizio comunale, in attesa della introduzione del RUE
(Regolamento Urbanistico ed edilizio) come da previsioni contenute nella relazione
{ tecnica allegata al presente atto, da considerare come sua parie costitutiva ed

! integrante; -

‘ : 2 dj rendere il presante atto subito esecutivo sia per la necessita di tispettare 1 termini
Fiseati daila T..R. 31/2002, sia per I'urgenza di mettere gh uffici, oltre che ghi utenti,
in grado di operare, superando le difficoltd gia create dalla prima fase di

applicazione della L.R. 31/2002 in oggetlo,

) 3. di affiggere il presente atto all’ Albo Pretorio del Comune.

Sul presente atto ha preventivaments espresso parere favorevole, ai sensi dell’art.49 del
D TLgs 18.08.2000 n.267, il Responsabile del Servizio Edilizia.

: e ﬂRésponsa 1o Edilizia
e - |  (rioroy . Jig)

ig Detibera adegnamento REC LR 31 del 2002 doc/Word




Letto, approvato e sottoscritto.
IL PRESIDENTE iL SEGRETARIO COMUNALE

F.to (Fioroni Dr. Luigi) . F.to (Dr.ssa Amorini Caterina)

La presente deliberazione viene .pubbficiata':ajl’albo pretorio il

____________________ zz{;}{:{ﬂﬁ e virimarra per 15 giorni fino al AR
al sensi e per gli effetti dell'art. 124 del Decraig Legislativo 18/08/2000 n. 267
Rgg Pubbl 1°. €5 S IL SEGRETARIO

T T T F.to Dr.ssa Amerini Caterina

Il sottoscritto Segretario comunale, visti gli attj d'Ufficio,.

. . ATTESTA

- CHE LA PRE,SENTE DELIBERAZIONE

L STATA TRASMESSA con letieran. i data al CORE.CO. :
a richiesta di 1/5 dei consiglieri, per i con[rollo nei ].ll'ﬂltl delle iilegittimita denunciate (art. 127 - co.1 - del Decreto

‘Lgs. n.267/2000)

- CHE LA PRESENTE DELIBERAZIONE E DIVENUTA ESECUTIVA TL GIORNO

I

[} Decorsi _10 giomi dalla pubblicazione (art. 134 - co 3 - del Decreto Lgs. 18/08/2000 n.267)
[0 ‘Decorsi 30 giorni della trasmissione de]l’dtto,af CO.RE.CO. (art. 134 - ¢o.1 -D.Lgs. n.267/00)

] Per decorrenza dei termini a seguito di chiarimenti o elementi integrativi di eindizio richiesti dal
CO.RE.CO. ed ineltrati con nota/atio n- del - ' (art. 133 -co.2 - DLgs 1267/00)

[l Avendoii CO.RE.CO, comunicato con nota (fax)-del di non avere riscontrato
vizi di legittimity (art 134 - co.1 - del Becreto Lgs ‘18708/2000 0. 267) B

di non avere riscontrato
forniti con

(1 Avende il CO.RE. CQ. comumcato £on nota (fax) del
- viz di legittimita (art 134-co.1-Dlgs. n.267/2000) - a seguitc di chiarimenti

nota/attoC C. B del

“CHE . LA PRESENTﬂ, DELIBERAZIONE E STATA ANNULLATA DAL COMPETENTE-
ORGANO DI CONTROLLO CON PROVVEDIMENTO in data e : :

ILSEGRETARIC COMUNALE

Visto: iL SINDACO : _
Fio (Fioroni Dr. Luigi) i broces dnorin Caterina

Per copia conforme

IL SEGRETARIO COMUNALE

Dr.ssa Amorini Caterina

[P,




' PREMESSA:

La Legge Regicnale n. 31 del 25/11/2002, in vigore dal 11/12/2002, intitolata
“DISCIPLINA GENERALE DELLEDBILIZIA” & [a nuova legge che regola Patiivita
edilizia e gli interventi di trasformazione del territorioc della Regione Emilia —
Romagna disciplinati dagli strumenti di pianificazione urbanistica comunale. La
nuova Legge Regionale prevede, entro 6 mesi dalla sua .entrata in vigore,
nell’'ambito dell’autonomia organizzativa comunale, listituzione di uno “Sportello
Unico per PEdilizia” (art. 2) anche in forma associata, incentivata dalla Giunta
Regionale con la concessione di confributi, o, anche, all'interno della struttura
gia esistente dello “Sportello Unico per le Aft Nlta Produttive”, e, entro 12 mesi,
Pistituzione della “Commissione per la qualita archlteﬁomca ed il paesaggio”
(art. 3).

Pattivita edilizia viene divisa in “attivita edilizia libera” (artt. 4 ¢ 5) e in “attiviia
edilizia soggetta a titolo abilitativo” (art. 8): la "Denuncia di inizio Attivita (DIA)”
ed il “Permesso di costruire”. Vengono abaliti, di conseguenza, tutti gl alted fitol
abilitativi quali la Concessione Edilizia e 'Autorizzazione Edilizia.

Sono soggetti obbligatoriamente a DIA, salvo pil restrittive previsioni del
Consiglio Comunale, i seguenti interventi (art. 8):

a§ gli interventi di manutenzione straordinaria;

gl interventi di restauro conservativo e risanamento;

c) glt interventi, consistenti in manufatti, di eliminazione delle barmiere
architeftoniche in edifici esistent! qualora interessino gli immobili compresi
negli elenchi di cui al Titolo [ del D.Lgs. n. 490 del 1998, nonché gl immonili
aventl valore storico-architettonico individuati dagli strumenti urbanistici
comunali ovvero rlguardmo elementii strutturali dell’'edificio o alterino anc;h

- |la sagoma dell’edificio;

d) le recinzioni, i muri di cinta e le cancellate;

@ gii interventi di ristrutturazione edilizia; -

f} gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi e nei limiii di cui
alla L.R. 6 aprile 1998, n. 11;

(;@ i mutamenti di destinazione d’uso senza opere;

le modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivita spor‘sve
senza creazione di volumetria;

) linstallazione o la revisione di impianti tecnologici che comportanc ia
realizzazione di volumi tecnici al servizio di edifici o attrezzature esistenti;

j} le modifiche progettuali e le variazioni in corso d’opera di cui agli artt. 18 e
19;

k) fa realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza di unitd immobiliari
nei casi di cui al’art. 8, comma 1, della Legge 24 marzo 1989, n. 122,
esclusi gli immobili col[ocah nei ce";tn storici;

[) le opere pertinenziali purché non qualificate come inferventi di nuova
costruzione, secondo quanto disposio dalla lettera g.6) dell’Allegato zalla
presente legge;

m) s;gmucatlvz movimenti di terra senza opere non connessi allattivita agracola
gl apposmone di cartelioni pubblicitari secondo quanto stabilito dal RUE.

il consiglio comunale, con una deliberazione, entro 180 giori dall'entrata in
vigore della legge, stabilisce se assoggettare gli interventi di cui alle lettere b),
e) e g) a DIA o a Permesso di costruire e procede ad una ricognizione deghi




strumenti urbanistici vigenti per sottoporre a DIA altri eventuali interventi edilizi
(art. 9). Il 30% degli interventi edilizi eseguiti o in corsc di realizzazione
nel'ambito della DIA deve essere controflatc dal Comune con le modalita
contenute nel RUE o nel RE, una volta adeguato, e, fino all'avvenuto
adeguamento, come previsto dallart. 11 comma 3.

Sono soggstti a Permesso di costruire twitti gl altri interventi che non rientrano
nelta DIA o nell'attiviia edilizia libera (art. 12).

[ Comuni passono disciplinare autonomamente il procedimento del rilascio del
permesso di costruire fermo restando il termine massimo di 60 giorni in cui il
titolo deve essere rilascialo o0 negato; decorso inutiimente tale termine la
richiesta si intende accolta (art. 13, comma 11). Almeno il 20% degli intervent
realizzati con il Permesso di costruire, con le modalita contenufe nel RUE
devono essere controliati (art. 17).

La Legge definisce quali titoli abifitativi sono necessari per le modifiche
progettuall che-si rendono necessarie dopo linizio dei lavori (artt. 18 e 19) ed
introduce un nuovo provvedimento la “Valutazione preventiva” (art. 18) che pud
essere richiesta per verificare 'ammissibilita di un intervento. Allegata a guesta
richiesta deve essere fornita una relazione predispasta da un profesctioniaia
abilitato che contenga i principali parametri progettuali definiti dal RUE. L
valutazione preventiva deve essere rilasciata entro 45 giomi da_ha
presentazione della richiesta; decorso inutiimente tale termine la valuiazione
preventiva si intende rilasciata secondo quante indicato nella relazione
presentala e divenia vincolante ai fini del rilascic del titolo abilitative. Il rilascio
della valutazione preventiva & subordinaio al pagamento di una somma
forfettaria per spese di istrutioria determinata dai Comune in relazione alla
complessita dell'intervento.

Vengono, infine, introdotti la “scheda fecnica descrittiva ed il fascicolo del
fabbricate” (art. 20), in cui sono contenuti tutti | dafi dellimmobile, ed il
“Certificata. di conformita edilizia e agibilita” (art. 21) che, di fatio, sostituisce il
certificato di abitabilita e agibilita.

Nessun cambiamento sostanziale, ma solo qualche aggsomame“fio alla vigente
legislatura, & stato apportato alla parte relativa agli oneri {fitolo V).

PARERE E PROPOSTE DELL'UFFICIO EDILIZIA PRIVATA:

E’ parere del’Ufficic Edilizia Privata che i pitt urgenti ed importanti punti da

sottoporre alla approvazione del Consiglio Comunale siano:

1) ia ricognizione degh strumenti urbanistici, per oftenere un quadro completo
dei possibili interventi edilizi da assoggettare ad uno dei due titoli abilitativi;

2} stabilire quali inferventi possono ricadere nell’attivitd edilizia libera;

3) disciplinare il procedimento per it rilascic del permesso di costruire;

4) stabilire | contenuti della relazione allegata ad una richiesta di Valutazione
preventiva e determinare la somma forfettaria da corrispondere per le spese
di istruttoria;

5) aitribuire, fino alla nomina della Commissione per ia qualita architettonica e it
paesaggio e per il periodo transitorio di 12 mesi dallentrata in vigore detla
legge regionale, le competenze. alla Commissione FEdilizia e alla
Commissione Agricola integrata;

6) indicare i progetii particolarmente complessi per i quali i tempi del rilascio del
permesso di costruire sono raddoppiati.




Queste prime operazioni, infalti, sono indispensabili per eliminare 'incertezza
creata dal passaggio normativo, per rispondere in maniera chiara, omogenea e
puniuale ai quesiti sottoposti e per evadere le richieste pervenute entro i ristretti
{ermini imposti dalla legge.

Gli strumenti urbanistici vigenti non sembrano, infatti, contensre tuite le
indicazioni necessarie a soddisfare, allinterno di ogni singolo intervento, i
diversi casi che si possono presentare & per avere un sicuro controllo sulle
trasformazioni del territorio, {a definizione di “risfrutfurazione edilizia” inolire,
trova diverse interpratazioni, in urbanistica e nel campo deia giurisprudenza,
che potrebbero essere fonte di futuri problemi.

Le diverse tempistiche ed esigenze di altri enti che posscno essere coinvolii in
un procedimento, nonché le loro eventuali prescrizioni o modifiche ai progetfi
presentafi, rischiano di allungare i tempi del rilascio del provvedimento stesso o,
cosa ancora piu grave, di portarne il diniego.

Relativamente alla valutazione preventiva, il cui rilascio deve avvenire entro 45
giorni, vista, anche, la sua importanza nella successiva richiesta di Permesso di
Costruire o di D.LA., sembra oppoirtuno indicare in modo chiaro tulli i requisiii
che devono essere conienuii nelia relazione allegata e in altri eventuali
elaborati. )

Sambra, infine, ragionevole fare rientrare nell”attivita edilizia libera” quegdidi
interventi che non trasformano in maniera permanente il temitoric e non
incidono sulle dotazioni territoriali. ' :

L’Ufficio Tecnico, in virtl delle considerazioni sopra slencate, propone:

ATTIVITA’ EDILIZIA E PROCEDURE:
Attivita edilizia libera
Costituiscono attivita edilizia libera:

a) gli intervenii di manutenzione ordinaria;

by gl interventi volti all'eliminazione delle barriere architetioniche, qualora non
interessino gli immobili compresi negli elenchi di cui al Titolo | del D.Lgs.
29 ottobre 1999, n. 420, nonché gli immobili aventi valore storico-
architettonico individuati dagli strumenti urbanistici comunali e gualora non
riguardino elementi strutturali e non comportino la realizzazione di
manufatii alteranti la sagoma del'edificio;

c) le opere temporanee per attivitd di ricerca nel sottosuoclo, che abbiano
carattere geognosiico o siano eseguite in aree esierne al ceniro
edificato. ‘

Non e soggefta ad alcun titolo abilitativo, la realizzazione delle seguenti
strutture, complementari alla funzione principale:

a) pergolall aperti in legno o ferro eseguiti in aderenza a fabbricati o isolafi,
privi di fondazioni e privi di copertura, complementari alla funzione
principale, realizzati a dislanza non inferiore a 5 mt. dai confini di proprieta
e che non creino disturbo alla viabilitd pubblica;

by piccole strutture di ricovero degli atfrezzi da giardino e animali domestic,
non in calcestruzzo, muratura, lamiera o materali similard, aventi
dimensioni massime di 6,00 mqg di superficie, altezza in gronda non
superiore a 2,30 m e pendenza massima della falda 30%, nel numerc




massmo di una per area di pertinenza realizzati a distanza non inferiore a
5 mt dai confini di proprleta e che non creino disturbo alla viabiiita
pubblica;

c) piccole strutture leggere da giardino {gazebo, chioschatti, ombrelloni, ecc.)
con funzione omamentale realizzati a distanza non inferiore a 5 mt. dai
confini di proprieta e che non creino disturbo alla viabilita pubblica;

d) strutture estensibili in metallo e telo per la copertura di automezzi;

e) aggetti senza sostegni a terra con sporgenza fino a 1,50 m non soggetti
alla disciplina sismica L.64/74 (esclusi balconi).

) struffure leggere iemporanee al servizio di pubblici servizi o di
,manifestazioni pubbtiche (feste, comizi, ecc...), anche per il soggiomo
temporaneo delle persone, prive di fondazioni, che non siano in contrasto
con le normative vigenti, anche in materia di igiene e di pubblica sicurezza,
che vengano installate per un periodo continuative massimo di mesi 5
all'anno, realizzatl a distanza non inferiore a 5 mt. dai confini di proprieta e
che non creino disturbo alla viabilita pubblica;

g) marciapiedi, camminamentl e sistemazioni cortilive in geners, ivi compresa
la pavimentazione delle aree di proprietd, che non ricadano in aree
vincolate o all'interno delle zone omogenee “A”, che non creino disturbo
alla viabilita pubblica e che non siano in contrasto con le N.T A, del vigente
PR.G.:

) manutenzione della rete fognaria esistente in proprieta privata;

[}  piantumazione e posa di siepi nel rispetio delle distanze fissate dal Codice
Civile in base alla tipologia della specie arborea da insediare.

iy Tutte le opere gia escluse con deliberazione del C.C. .40 del 03.07.1884

Tutte te strutture di cui ai punti precedenti devono rispettare una distanza dai
coniini di proprieta fissata dalla normativa.
Titoli abilitativi B
Fuorl dai casi dell'attivita edilizia libera di cui al precedente punto, le atlivita
edilizis, anche su aree demaniali, sono soggette a titolo abilitativo e la loro
realizzazione € subordinata, salvi [ casi di esonero, alla corresponsione del
contributo di costruzione.

[ titoli abilitativi devono essere conformi alle leggi, ai regolamenti ed alle
prescrizioni contenute negli strumenti della pianificazione territoriale ed
urbanistica vigenti e adottati. Gl stessi sono presentati o - rilasciati
nell’osservanza dei vincoli paesaggistici, sismici, idrogeologici, forestali,
arbientali e di tutela del patrimonio storico, artistico ed archeologico.

i titoli abilitativi sono la denuncia di inizio atfivita ed il permessc of costruire
=ntrambi sono trasferibili insieme all'immobile al successori o aventi causa. |
titoli abilitativi non incidono sulla titolarita della proprieta e di aliri diritti reaf
relativi agli immobili realizzati a seguito del loro rilascio ovvero della loro
presentazione e del decorsc ael termine per Pinizio dei lavori. Essi non
comportano limitazioni dei diritti dei terzi.

Soggett aventi tifolo

Hanno titolo & prﬂserﬁare denuncia di inizio atfivita o a richiedere il rilascio del
permesso di costruire | seguenti soggetti, nei [imiti de! proprio diritto e fatti
comuncgue salvi t diritti del terzi:




a) il proprietario dellimmobile )
by superﬂmario nei imit delfatio di costnu:«:ione del diritto di superficie

c) lenfiteuta, nei limite della costituzione del diritio di enfiteusi

d) Pusufruttuario e il titolare del diritto d'uso e di abitazione, limitatamente agil
interventi di restauro e risanamento conservativo o di manutenzione
straordinaria :

e) i ftitolare di servitl prediali, coattive o volontarie, limitatamente agli
interventi di restauro scientifico e di restauro e rlsanamentc conservativo o
di manutenzione straordinaria

f) il locatario, solo per gli interventi di restaurc e risanamentc conservative ©
di manutenzione straordinaria urgents, ai sensi dell’art. 1577 del Codice
Civile .

g) laffittuario agrario (Legge 7111971 e Lagge 203/1982) ed il concessionario
di terre incolte (D.L. 279/1944), limitatamente a miglioramenti ai fabbricati
rurali ed alla casa di abitazione

by  ititolari di diritti derivanti da provvedimenti delle autorita, quali:

— it beneficiario di decreto di esproprio o delfoccupazione d’urgenga e
'avente causa da tale beneficiario

—  Vassegnatario di terre incolie

~ il titolare di servitt coattiva costituita per  provvedimento
amministrativo o per sentenza

— it concessionario di miniere o di beni demaniali

—  colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cio
autorizzato per ordine del giudice

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, TELECOM, SNAM, AGAC,
ect.) anche qualora non siano proprictarie delle aree sulle quali chiedono
di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali. 1l titolo deve essere
aftestato dall’accordo preliminare tra il proprietario del suolo e Pazienda
stessa, oppure da un impegno del proprietario del suolo a &, vendere 0 ad
assoggettarsi alla servitl necessaria per lintervento.

Nei casi di cui alle lettere a), b), ¢) e d} del precedente comma, il titolo deve

essere attestato dal certificato della Conservatoria del Registri immobiliari

{contratic redatio a trascriffo a norma degli arit. 1350 e 2643 del Codice lee)

oppure da atto notarile, eventualmente in copia conforme. Per gli interventi in

area PEEP e PIP tale certificato non & necessario, essendo sufficiente citare la
delibera del competente organo comunale con la quale viene assegnata 'area.

Alfrettanto dicasi per gli interventi in aree delimitate ai sensi delfart. 51 della

Legge 865/1971.

Nei casi di cui alle lettere ), f) e g) del primo comma, 1l titolo deve essere

attestato dalla copia autentica del contratto redatto a norma dellart. 1571 del

Codice Civile op, nel caso di impossibilita, da certificazione dell' Associazione di

categoria o dell’lspettorato Provinciale dellAgricoliura,

In luogo del titolare possono presentare dornanda o denuncia:

a) il delegato, procuratore o mandatario
b) i curatore fallimentare

¢) - il commissario giudiziale

d) T'aggiudicatario di vendita fallimentare




In caso di mancata disponibilita della documentazione attestante il titolo, ai soli
fini della presentazione della domanda di permesso «di costruire e della
denuncia di inizio attivita potra essere preseniata auto-certificazione, ovvero
copia della richiesta di rilascio della certificazione aftestante il titolo.

Opere pubbliche non soggette a titolo abilitativo

Non sonoc soggetie ad alcun titolo abilitativo, secondo quanto disciplinato da
presente capo:. :

&) e opere, gli interventi ed i programmit di intervento da realizzare a seguito
della conclusione di un accords di programma. ai sensi delfart. 34 del
D.lgs 18.08.2000, n. 267 e del’art. 40 della L.R. 20/2000 ‘

b) le opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comungue
insistenti su aree del demanio statale, da realizzarsi dagli enti
istituzionalmente competenti

c) le opere pubbliche di interesse regionale e provinciale

d) le opere pubbliche dei Comuni.

| progetti relativi alle opere ed agli interventi di cui a} precedente comma sono
comunque approvati da parte delle competenti amministrazioni previo
accertamento di conformita alle norme urbanistiche ed edilizie, nonché alle
norme di sicurezza, sanitarie e di tutela ambientale e passaggistica.

[ SN

interventi soggetti a denuncia di inizio atfiviia obbtigatoria
Sono obbligatoriamente assoggettati a denuncia di inizio attivita:

a)  giiinterventi di manutenzione stracrdinaria

b) gli interventi di restauro e risanamento conservativo quaiora non
interessinc immobifi compresi negli elenchi di cui al Titolo | del D.lgs.
490/199% ' ‘

cy gl interventi, consistenti in manufatti di eliminazione delle barriere
architettoniche in edifici esistenti qualora interessino gli immabili compresi
negli elenchi di cui al Titolo | del D.Lgs. n. 490 del 1999;

d) labbattimento di alberi d’alto fuste aventi diametro del tronco ad un metro
dal suolo maggiore di cm. 35, quando non faccianc parte delle normali
operazioni culturali delle aree boscate, e quando non facciano parte di
-alberature di carattere monumentale — paesaggistico;

e} lerecinzioni, i muri di cinta e di sostegno, le cancellate e gli accessi carrai;

1) gli interventi di ristrutturazione edilizia purcheé non interessino interi edificl e
non ricadano all'interno della zona soggetta a disciplina particolareggiata

g) gl interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi & nei limifi di
cui alta L.R. 6 aprile 1998, n. 11;

h) i mutamenti di destinazione d'uso senza Opere o con opere inteme purché
non ricadano all'irterno della zona soggetta a disciplina particolareggiata

I} le modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivita sportive
senza creazione di volumetria (anche la costruzione di piscine);

I} Tinstallazione o la revisione di impianti tecnologici che comportano la
realizzazione di volumi fecnici al servizio di edifici o di aftrezzature
esistenti; * .




k) e modifiche progettuali a denuncia di inizio attivita e le vanazu:anz minori in

corso d'opera di cui agli arft. 18 e 19;

) lareslizzazione di parcheggi da destinare a pertmenza di unita immobiliar,
nei casi di cui all'art. 8, comma 1, della Legge 24 marze 1988, n. 122,
esclusi gli immobili coflocati nel centro storico;

m) le opere pertinenziali purché non qualificate come interventi di nuova

costruzione;

‘) i movimenti di terre o gli interventi di sistemazione del terreni non connessi

ad opere edilizie (non sono comprese le opere per dtfese spondali); -
o) l'apposizione di cartelloni pubblicitari;
p) allacciamenti alle.reti tecnologiche di modeste dimensioni;
q) [linstallazione di serbatoi e cisterne per il combustibile da riscaldamento
interrate e fuori terra che non vengano realizzate in zone omogenee “A”;”
)  piccole opere esterne su edifici esistenti, ivi comprese le pensiline con una
'proff:andiié massima di 2,00 mt. ed una lunghezza massima di 6,00 mt.,

che non ricadono nelie zone omogenee "A”, che hon sono sottoposti alla’

disciplina particolareggiata del vigente P.R.G., che non modificano in
modo significativo 'aspetio del fabbricaio, che non siano in contrasto con

gii strumenti urbanistici.

Tuti gli interventi che non sono ricompresi nellattivita edilizia fibera o
assoggettati a D.LA. sono assoggetiatll al Permesso di Costruire.

Disciplina della denuncia di inizio attivita

Il proprietario defl'immobile o chi ha titolo per presentare la denuncia di inizio
attivita, almeno trenta giorni prima dell'inizic dei lavori, presenta allo sportelio
unico per ledilizia la denuncia, accompagnata dagli elaborafi progetiuali
richiesti definiti dal presente Regolamento e da una dichiarazione del
progetiista abilitalo che asseveri ai sensi dell'art. 481 del Codice Penale, il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie, nonché la
conformita delle opere da realizzare agil strumenti di pianificazione urbanistica
adottati ed approvati ed allavalutazione preventiva e al parere preventivo, ove
acquisiti.
La denuncia di inizio attivita deve essere accompagnata dalla quantificazione e
dal versamento dei contributi di cosiruzions, secondo quanto previsto dalle
vigenti disposizioni di legge.
Sulla denuncia di inizio attivita devono essere indicati if nome del dlreatore dei
lavori e limpresa a cui si intendono affidare i lavori con i relafivi dati
identificativi. E’ sottoposta al termine massimo di validita pari a tre annj,
decorrenti dalla data di inizio dei lavori indicata nella denuncia stessa.
L'interessato & tenuto a comunicare la data di ultimazione dei lavor. Su
richiesta presentata anteriormente alla scadenza, il termine di ultimazione dei
lavori pud essere prorogato per una sola velia, con provvedimento motivato, per
‘fatti estranei alla volonta dell'interessato. lLa realizzazione della parte
delfintervento non ultimato & soggetta a nuova denuncia di inizio attivita.
Qualora immaobile oggetio deliintervento sia sottoposto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stessa amminisirazione comunale, il
termine di trenta giorni decorre dal rilascio dei relativo atto di assenso, da
rendersi, comunque entro frentz giorni dalla presentazione della denuncia,
ovvero dall'eventuale decorso del termine per l'esercizio dei poferi di




annullamento nel caso di intervento soggetto ad autorizzazione paesaggistica.
Ove tali atti non sono favorevoli, ia denuncia & priva di sffetl. '

Qualora limmobile oggetiio dellintervento sia sotfoposto ad un vincolo la cui
futela non compete all'amministrazione comunale ed it parere o Fatto di assensc
comungue denominato non sia allegato alla denuncia, speiia allo sporisllo
unico per 'edilizia, entro dieci giorni della presentazione, richiedere all'auforiia
preposta il rilascio dei medesimo atio, decorsi trenta giorni dalla richiesta, il
responsabile dello sportello unico per ledilizia convoca: una conferenze di
servizi. In tali casi il termine di trenta giomi per linizio lavori decorre dal
ricevimento delt'atto richiesto ovvero dell'esito della conferenza. La denuncia di
inizio attivita & priva di effetli se I'assenso & negato ovvero se la conferenza ha
esito non favorevole.

La sussistenza del tifolo edilizio & provata con fa copia della denuncia di inizio
attivitd da cui risulia la data di ricevimento della stessa dei parte dei
Famministrazione comunale, l'elenco di quanio presentaio a corredo dei
progetto, l'aftestazione del professior;ista abilitato, nonché gl atii di assenso
sventualmente necessari.

Gli estremi della denuncia di inizio attivita sono contenuti nella tabella esposta
nel cantiere, per 'eventuale verifica degli Agenti incaricafi al controilo edilizio.

L a realizzazione delle trasformazioni con denuncia di inizio attivita & soggetta
allz disciplina sanzionatoria e fiscale prevista per l'esecuzione delle
corrispondenti opere dalle norme statali vigenti.

Documentazione da allegare alla D.LA.
Alla denuncia di inizio atlivita devono essere allegati | seguenti documenti:

a) copia del documento comprovanite il titolo alla presentazione deila D.LA.
secondo le modalita praviste dal presente Regolamento o certificazione
fiportante i dati attestanti 1 titolo;

b) documentazione catastale costituita da estratto di mappa in scala 1:2000 o
1:1000 e da certificato catastale. Tali documenti devono contenere gl
elementi necessari ad identificare tutte le particelle oggetto dellintervento,
la refativa supetficie & propriets;

¢) estratto di zonizzazione del P.R.GG. con individuazione della zona oggetto

: d'intervento;

d) planimetria in scala 1:500 quotata con indicaie le distanze dai conﬁni, dai
fabbricati esistenti e dalle strads;

e) planimetria in scala 1:200 con indicazione del verde condominiale, privato
& pubblico, parcheggi privati e pubblici, accessi, sistemazione dell'srea
cortiliva ed eventuale recinzione;

f)  elaborati architetfonici in scala 1:100 (piante prospetti e almeno n.2
sezioni) dello stato di fatto;

g) elaborati architeftonici in scala 1:100 (piante prospetti e almeno n.2
sezioni) dello stato di progetto;

h) elaborati architetfonici in scala 1:100 (piante prospetti e almeno n.2
sezioni) dello stato sovrapposto can colorazione gialla per le demolizioni e
rossa per le costruzioni;

) relazions tecnica descrittiva con indicate le metodologie dellintervento;

})  dichiarazione di rispet'zo della normativa riguardante le  barriere

architetfoniche ai sensi'deila legge n. 13/1989 e de reia'tlvo decreto di

attuazsone n.236/89;




L

k) parere favorevole del Comando Provinciale dei Vigili dei Fuoco, nel caso
di attivita rientranti nel D.M. 16/5/1952 n. 689; .

[} domanda di autorizzazione allo scarico delle acque reflue ai sensi delle
disposizioni vigenti In materia corredata dalle planimetrie della rete
fognaria e con indicazione del punto e modalita di scarico finale;

m) documentazione fotografica relativa allo stato di fatto dellarea efo
dellimmobile. Le fotografie dovranno essere a colori formato minimo
10x15 con didascalie e planimetria con i punti di ripresa;

n) parere delfAUSL e A.R.P.A. nel caso di interventi edilizi riguardanti attiviia

comprese helie categorie di insediamenti per i guali & prescritio il parere

preventivo;

0) eventuali provvedimenti abilitativi, auforizzazioni, nulla osta, statali,
regionali, comunali, ecc, richiesti dalla legge, ove acquisiti
preventivamente dall'interessato. =

Nel caso di modifica progettuale a precedente denuncia di inizio attivita o di
varigzioni minori in corso d'opera deve inolire essere indicato, negli elaborati
grafici, gli estremi del fitolo abiliiativo interessato dalla modifica o dalle
variazione e il numero progressivo della modifica o delia variazione.

La denuncia diinizio attivitd dovra contenere lindicazione, nel caso di pil
progetlisti, del progettista responsabile dellintera cpera e dei progettisti o
tecrici abilitati aile singole elaborazioni.

Centrollo sulle opere eseguite con denuncia di inizio attivita

I responsabile del procedimento, entro il termine di trenta giorni dalla
presentazione della denuncia di inizio atfivita, provvede:

a) averificare la compietezza della documentazione presentata;

b) ad accerfare che la tipologia dellintervento descritto e asseveraio dal
professionista abilitato rientra nei casi previsti,

¢} ad accertare la conformita dellintervento descritio e asseveraio dal
professionista abilitato alle previsioni degli strumenti di pianificazione
urbanistica,

d) a verificare la correttezza dei calcolo del contributo di costruzione dovuio,
nonche l'avvenuto versamento del corrispondente importo.

Entro il medesimo termine, in caso di incompletezza della documentazione, il
responsabile provvede a richiedere lintegrazione e il termine per linizio dei
lavori resta sospeso fino al ricevimento degli atfi necessari. Qualora accerti
Finammissibifita delta denuncia, il responsabile notifica I'ordine motlvaao di non
effettuare il previsto, intervento.

Entro il termine previsto nel primo comma 0 comunque nel corso dei lavor il
responsabile del procedimento provvede al controllo di merito della denuncia di
inizio attivita, al fine di verificare la corrispondenza dellintervento asseverato
dal professionista abilitato alla legislazione statale e regionale vigente.

Tuiti gli interventi che non sono ricompresi nelfattivita edilizia libera ©

assoggettati a D.LA. sono assoggettati al Permesso di Costruire.

Procedimento per il rilascio dei permesso di costruire




Le richieste di permesso di costruire dovranno pervenire: complete di tutti gli
glaborati. progettuali. E facoltd del richiedente allegare alla richiesta i
pareriinulla-osta di altri enti coinvolti nel procedimeanto.

Entro 60 giorni dalla presentazione della domanda il responsabile del
procedimento cura listruttoria, acquisisce i pareri prescritti dagli uffici comunali
ed il parere della Commissione Edilizia e della Commissione Agricola integrata
(successivamente delta Commissione per la qualitd architettonica ed |
paesaggio), se necessari, e richiede eventuaii assensi alle alire amministrazioni
interessate. Acquisiti tali atli ii responsabile del procedimento formula una
proposta di provvedimento.

it responsabile del procedimenio puod chsedere una sola volta, entro 15 giorni
dalla presentazione della domanda, documenti e atti maricantl. Tale richiesta
produce Peffetto di interruzione del termine di 60 giomi di cui sopra, il quale
ricomincia a decorrere dalla data del completo ricevimento degli atti integraﬂvi
che dovranno essere depositati, pena il diniego della richiesta, in un’ umca
soluzione.

Qualora 1l responsab;[e del procedlmenfo nelio stesso fermine d| 80 giorni,
ritenga di dover chiedere chiarimenti ovvero accerti la necessitd di modeste
modifiche, anche sulla base del parere della Commissione Edilizia
(successivamente della Commissione per la qualitd architettonica ed |
paesaggio), per Padeguamenio del progetto alla disciplina vigente pud
convocare linteressato per un’audizione. Al termine dell’audizione viene redatto
apposito verbale nel quale sono concordatli tempi e modalita per modificare i
progetto originario. It termine di 60 giorni resta sospeso fino alla presentazione
della documentazione concordata che dovranno sssere depositat, pena il
diniego della richiests, in un’'unica soluzions. Nel caso di inutile decorrenza del
termine per il rilascio degli atli di assenso da parte di affre amministrazioni, il
responsabile del procedimento convoca la conferenza dei servizi ai sensi della
L. 241 del 1990.

Il permesso di costruire & rilasciato o negato dal responsabile dello sporiello
unico per Pedilizia entro 15 giorni dalla proposta formulata dal responsabile del
procedimento ovvero dalla conclusione della conferenza dei servizi e deve
essere notificato allinteressato. Dell’avvenuto rilascio € dala notizia sulfaibo
pretorio. Gli estremi del permesso sono contenuti nel cartello esposto presso |l
cantiere. il richiedente dovra ritirare H permesso di cosfruire, pena
Farchiviazione della pratica, entro e non olire 60 giomni dal ricevimento della
nofifica, depositando Peventuale documentazione necessaria al ritiro che non
puo essere prodotta al momento deila richiesta (versamento degii oneri di
costruzione, versamento det diritli di segreteria, scritture private, atti d’'obbligo o
convenzioni, fideiussioni, ecc.).

Decorso inutilmente il termine per il rilascio del provvedimento, 1a domanda di
rilascio del permesso di caostruire si intends accolta. In questo caso i lavori
potranno iniziare solo dopo il deposito presso il Comune di un documento
comiprovante 'avvenuto versamento del contributo di costruzione, se dovuio, o -
di una dichiarazione sottoscritta dal richiedente e dal teonzco incaricato che
certifichi la gratuita delfinfervento da realizzare.

Doc&meat&zione da allegare alla domanda di permesso di costruire

Alla domanda devono essere allegati gh elabo[ati tecnict ad i documenu di
segutto speotfcatl . _ o




)

K)
)

P)

r

copia del documento comprovante il fitolo alla presentazione della D.LA.
secondo le modalita previste dal presente Regolamento o Certzﬁcaz:one
riportante | dati attestanti il titolo;

documentarione catastale costituita da estratto di mappa in scala 1.2000 o
1:1000 e da certificato catastale. Tali documenti devono contenere ghi
elementi necessari ad identificare tutie le particelle cggetio dellintervento,
la relativa superficie e proprieta;

estratto di zonizzazione del P.R.G. con individuazione deita zona oggetto
d’intervento;

riievo dellarea di intervenio, in scala non inferiore a 1:500, con
l'indicazione det limiti di proprieta, delle quote planimelriche e altimetriche
del terreno (riferite alla quota stradale), e di tutti | fabbricati circostanti,
delle strade limitrofe al lotto e delle alberature esistenti;

planimetria in scala 1:200 con indicazione del verde condominiale, privato
e pubblico, parcheggi privati e pubblici, accessi, sistemazione dell’area
cortiliva ed eventuale recinzione;

elaborati architetionici in scala 1:100 (pianie prospettl e almeno. n.2
sezioni) dello stato di fatto:

elaborati architettonici in scala 1:100 {piante prospetti e almeno n.2
sezioni) dello stato di progetio;

glaborati architettonici in scala 1:100 (piante prospetti e almeno n.2
sezioni) deflo stato sovrapposto con Colora.210ne gialla per le demolizioni e
rossa per le costruzioni,

relazione tecnica descrittiva con indicate le metodologie dellintervento e la
tipologia dei materiali ufilizzati, con part:cola;‘e riferimento ai finimenti
esterni e allinserimento ambientale;

dichiarazione di rispetio deila normativa riguardante le bartiere
architettoniche ai sensi della legge n. 13/1889 e de relativo decreto di
attuazione n.236/89; '

parere favorevole del Comando Provinciale dei Vigili dei Fuoco, nel caso
di attivita rientranti nel D.M. 16/5/1959 n. 689; ’
domanda di autorizzazione allo scarico delle acque refiue ai sensi delle
disposizioni vigenti in materia corredata dalle planimetrie della iete
fognaria e con indicazione del punto e modalita di scarico finale;
documentazione fotografica relativa allo stato di fatto dell'area elo
dell'immobile. Le fotografie dovranno essere a colori formato minimo
10x15 con didascalie € planimetria con i punit di ripresa;

parere del’AUSL e A.R.P.A. nel caso di inferventi edilizi riguardanti aumia

comprese nelle categorie di insediamenti per i quali & prescritto it parere
preventivo;

eventuali provvedimenti abilitativi, auforizzazioni, nulla osta, statali,
regionali, comunali, ecc., richiestt dalla legge, ove acquisifi
preventivamente dallinteressato;

Autorizzazione efo denuncia deposito sismico ai sensi della L64!74 o]
dichiarazione che le opere non ne sono soggetie;

Modello ISTAT,

Relazione Geologica a firma di profess&onma abliltato redatta ai sensi del
Capo IV° del Regolamento Regionale 13.10,1986 n.33 e nel rispetio del
PAL;

ove richlesto progetto di sistemazione paesaggts’slca 8 vegefazaonale delle
aree di pertinenza degli edifici, redatto da un tecnico abilitato
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£}  progeiti, redatti da professionisti abilitati, per l'installazione, trasformazione
ed ampliamento degli impianti di cui allart. 1 della Legge 46/90, e relativi
decreti di attuazione, o dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta che
lintervento non & soggetto a progettazione obbligatoria. | progetti devono
essere redatli in conformita all'art.4, comma 2, del D.P.R. 447 dei 6/12/91;

u) copia della domanda di auforizzazione allo scarico in atmosfera sensi del
D.P.R. 203/88 (se sono prewsre nuove emissioni, o modifiche ©
frasferimenti);

v) eventuali altri provvedimenti abshtatlvs autorizzazioni, nulla-oste statali,
regionali, provinciali, prescritti;

w) convenzione,tra confinanti, nei casi richiesti, da registrarsi all'atto dei Miiro
del permesso di costruire,

X} relazione sul contenimento energetico di cui alla L. 10/91.

Gli elaborati sopracitati devono essere piegati secondo il formato UNI A4 {mm
210 x 290) e devono contenere, in testata lindicazione dellintervenio e
I'ubicazione, i fitolo dell'elaborato, le generalita e ia firma dell'avente titolo ad
infervenire, nonché la firma e it fimbro professionale del progettista o dei
progettisti abilitafi,

Nel caso di modifiche progettuali in corso d'opera ai sensi del presente
Regolamento devono essere inoltre indicati negli elaborati grafici gli estremi del
permesso di costruire interessato dalle modifiche e il numero progressivo della
modifica.

La richiesta di permesso di costruire dovra contenere l'indicazione, nel caso di
pill progettisti, del progettista responsabile della intera opera e dei progcttisti 0
tecnici abilitati alle singole elaborazioni, relative ai requisiti previsti dalle
prescrizioni tecniche del presente Regolamento.

Modifiche progetiuali soggetie a uiteriore titolo abilitativo

Le modifiche e denunce di inizio attivita o a permessi di costruire, che si
rendono necessarie dopo ['nizio dei lavori, sono soggette rispettivamente alla
presentazione di denuncia di inizio aftivita o alla richiesta di rilascio del
permesso di costruire, qualora riguardino anche una sola variazione fra quelle
definite dall’art.23, comma 1, lettere a}, b), ¢), d) ed f) della L.R. 31/02.

| titoli abilitativi di cui al comma 1 sono presentati o rilasciati, se conformi agli
strumenti di pianificazione urbanistica ed alla legislazione urbanistica ed
edilizia, previa acquisizione, in caso di inferventi su immobili vincolati, degli atti
di assenso necessari.

In tali casi, la denuncia di inizio atlivita o If permesso di costruire costifuiscono
parte integrante dell'originario titclo abilitative e sono presentati o richiesti prima
della realizzazione delle opere ed entro il termme di validita dei titolo abilifafivo
originario.

Variazioni minori in corso d'opera

Sano soggette a denuncia di inizio. attivita, se conformi agli strumenti di
pianificazione urbanistica e alla legislazione urbanistica ed edilizia, le variazioni
allintervento previsto dal titolo abilitativo apportate in corso d'opera, gualora
comportino mutamento di destinazione d'uso senza azumento del carico
urbanistico, ovvero scostamenti e aumenti di cubatura e di superficie inferiori al

- himiti stabiliti dall’'art.23, comma 1, lettere b), ¢} e d) della L.R. 31/02.




La DIA pus essere preseniata anche successivamente alla realizzazione delle
variazioni, comunque prima della comunicazione di ultimazione dei lavori e
costituisce parte integrante dell'originario titolo abilitativo.

Variazioni essenziali

Sono variazioni essenziali rispetto al permesso di costruire o ella denuncia di

inizio attivita;

a) il mutamento della destinazione d'uso che comporta una variazione ael
carico urbanistico di cui al comma 1 dell'art. 28 defla L.R: 31/02;

by  g¢li scostamenti di entita superiore al 10% rispetto alla superficie coperta, al
rapporto di copertura, al perimetro, all'altezza dei fabbricati, alla sagoma,
alle distanze tra fabbricati e dai confini di proprieta anche a diversi livelli-di
altezza, nonché rispetto alla localizzazione dei fabbricato sull'area di

- pertinenza; '

c) gl aumenti della cubatura rispetfo al progetfic dei 10% e comunque
superiori a 300 mc, con esclusione di quelli che riguardino soltanto le
cubature accessorie ed i volumi tecnici, cosi come definiti ed identificati
dalle norme urbanistiche ed edilizie comunali;

d) gl aumenti della superficie utile superiori a 100 mg;

a) ogni intervento difforme rispetto al titolo abilitativo, ove effetivato su
immobili ricadenti in aree naturali protette, nonché effettuato su immobili
sottoposti a particolari prescrizioni per ragioni ambientali, paesaggistiche,
archeologiche, storico-architettoniche da leggi nazionali o regionali, ovverc
dagli strumenti di pianificazione territoriale od urbanistica.

Le definizioni di variazioni essenziali di cui al comma 1, trovano appllcaaone a

fir:

a) della definizione delle modifiche progettuali soggetie a ulleriore titolo
- abilitativo, di cui all'art. 18 della L.R. 31/02;

b) della individuazione delle variazioni in corso d'opera nei limiti previsti
. alf'art. 19 defla L.R. 31/02;

¢) dell'applicazione delle norme in materia di abusivismo edilizio.

Commissione per la qualita architeitonica e il paesaggio
4

E istituita la Commissione per la qualiia architettonica e il passaggio, di

seguifo denominata "Commissione”, guale organo consultivo cui spetia

Fermanazione di pareri, obbligatori e non vincolanti, ai ﬁm dello svolgimento dei -
seguenti compiti comunali:

a) il rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche previste dal[art 151 del
D.Lgs. 29 ottobre 1998, n. 490;
b) it rilascio del permessa di costruire per interventi di restauro e restaturoe

risanamento conservativo qualora interessino gli immaobili compresi negli
elenchi di cui al Titolo | dei D.Lgs. n. 490 - del 19993 42 Zood

c) il rifascio dei permesso di cosfruire per interventi che ricadano all'interno
degli ambiti soggetti a vincolo paesaggistico ai sensi del Titolo ! del D.Lgs.
n. 490 del 1999; '

d) il rilascio dei permesso di costruire per interventi che ricadano all'interno
della zona soggetta a disciplina particolareggiata e vincolata dal P.R.G.

&) le Riclassificazioni e le’ nuove classificazioni nelle zone agncoie come
definito dalle N.T.A. del P.R.G. )
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La Comimissione, nelf'esprimere i pareri di cui al primoe comma precedente, ha

riguardo esclusivamente agli aspetti compositivi ed architettonici degli intervent

ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e ambientale,

La Commissione esprime altresi il proprio parere in ordine:

a) agli strumenti di pianificazione urbanistica e alle relative varianti:

b)  ai progetti di opere pubbliche, di compstenza comunale o sovracomunale,
ai fini dell'espressione delle determinazioni comunali in merito alla loro
approvazione.

Documento guida

La Commissione ha la facclta di redigere entro tre mesi. dal l'insediamentd un
apposito documenio guida, sui principi e criteri ai guall intende attenersi
nefl'emanazione dei pareri e, nel caso, provvede periodicamente alla sua
verifica ed all'eventuale revisione. -
La Commissione, nell'esercizio della propria aitivitd consultiva, & tenuta ad
uniformarsi ai contenuti del documento guida, ove predisposto. Qualora il
Consiglio comunale provveda al recepimento del documento di cui al primo
comma, integrando allo scopo il presente Regolamento, ovvero con apposito
regolamento approvato con Ee modalitd previste dalla legislazione vigente, il
contenuto della dichiarazione di indirizzi costituisce indirizzo per Ia
progettazione nel territorio cormunale.

CG%“‘% osizione e nomina

La Commissione costituisce un organo a carattere esclusivamente tecnico, i cui

componentl presentano un’elevata competenza e specializzazione.

La Commissione & nominata dalla Giunta comunale ed & composta:

a) dal responsabile deli'Ufficio Tecnico per l'edifizia o da altro funzionario
comunale da lui delegato, con funzione di Presidente;

b) da quattro tecnici, scelfi tra esperti in discipline urbanistiche, tutela
dell'ambiente e difesa del suolo, tutela e valorizzazione dei beni culturali e
architettonici, ovvero tra i rappresentanti delle categorie professionali della
progettazione (architetti, ingegner, geologi, agronomi e forestali, geometri,
periti agrari & industriali).

La Giunta comunale ha la facolta di richiedere agli Ordini, Collegi o Albi
professionali di cui alla lettera b) del comma precedente, la designazione di
terne di professionisti tra i quali procedere alla scelta dei progettisti da chiamare
a far parte della Commissione. La medesima richiesta pud essere rivolta ad
organismi culturali o scientifici operanti nel campo del governo del territorio.

Non possono far parte della Commissione i rappresentanti di enti o organi ai
quali per legge & demandato il rilascio di pareri o di atti di 8ssenso comunque
denominati per I'esercizio dei compiti comunali per i quali & richiesto il parere
della Commissione. :

La funzione di Segretario, & svoi'ia da un Col!aboraaore dellamministrazione
comunale, scelto preferibiimente neli'ambito dell'area edilizia, il quale pariecspa
alle sedute dei]a Commissione senza diritio di voto.
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Funzionamenio

La Commissione resta in carica cinque anni ed i suoi componenti possono
essere riconfermati.

I membii che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificali motivi,
decadono automaticamente dalla carica.

In caso di decadenza, dimissioni, decesso o altro impedimento di unoc o pid
membri della Commissione, la Giunta comunale provvede alla loro sostituzione,
con le modalitd indicate dal presente Regolamento e per il solo periodo di
durata in carica della Commissione.

La Commissione si riunisce nelia. Sede Municipale. La convocazione deve
essere comunicata per iscritto o in forma elettronica dal Presidente e pervenire
almeno cingue giomi prima della seduta. Le riunioni della Commissione sono
valide in prima convocazione se interviene il Presidente e la meta dei
cornponenti, in seconda convocazione, la quale deve essere fissata a non
meno di un’ora dalla prima, se intervengono almeno fre componenti compreso il

ver[ﬂcato al momento di ogni votazione.
[ pareri sui progetti posti all'ordine dei giorno debbono essere espressi entro it
termine inderogabile di 60 gg. dal ricevimento degli atti. Decorso tale termine -
senza la formulazione del parere della Commissione, il responsabile del
procedimento, formula [a proposta motivata per lemanazione del
provvedimento, precisando le motivazioni del mancato parere in applicazione
delle disposizioni di cui all'art. 16 della legge 241/80.
La Commissione, gualora lo ritenga necessario per l'espressione dei parers,
puo procedere ad un supplemento di istruftoria, nelle seguenti forme:

a) convocazione dei progettista nel corso della riunione delia Commissione, )

per chiarimenti relativi agli elaborati presentati;
b} svolgimento di un sopralluogo.

[ pareri della Commissione devono essere motivati con specifico riferimento alla
valutazione dello stato di fatto delle caratteristiche dellimmobile e del'area nel
quale si inserisce lintervento esaminato, alle caratteristiche di gualita del
progetto e agli effetti che lo stesso comporta. La Commissicne esprime uno dei
seguenti pareri;

a) parere favorevole;

b) parere favorevole, coh prescrizioni;

c) parere negativo, con indicazione degli elementi lmpedltm dellintervento
ovvero delle modifiche progeituali atie a consent;me una valutazione
positiva e seguito di rielaborazione;

d} parere sospensivo se non c¢i sono gl elementi necessari per valutare il

progetio.

E' presente ai lavori della Commissicone il tecnico per l'edilizia che ha curato

listruttoria dei progetti o degli atti da valutare.
Delle adunanze della Commissione viene redatto apposito verbale firmaic dal

Presidente, dal Segretario e dai componenti defla Commissione presenti.

Valutazione preventiva dello sportetio unico per 'edilizia

[l proprietario dellimmobile o chi abbia titolo alla preseniazione della denuncia
di inizio attivita o al rilascio del permesso di costruire pud chiedere




preliminarmente  allo sportello  unico per ledilizia, una valutazione
sulfammissibilita dell'intervento, allegandc una relazione predisposta da un
professionista abiliiato.

La relazione predisposta dal professionista ai sensi del primo comma specifica
tutti gli elementi utili per lidentificazione dellimmobile oggetfo della valutazione

preventiva, le caratteristiche principali dell'intervento che si intende realizzare,

avendo riguardo alla destinazione di zona e di area, alla iipologia e alla
modalita di intervento, agli usi previsti, agli indici ed ai parametri urbanistici ed
edilizi da applicare, nonché agli altri eventuali vincoli e prescrizioni di natura
territoriale, ambientale, urbanistica ed edilizia contenuti in strumenti di
pianificazione terriforiale e urbanistica, generali o settoriali, nonche in atii
amministrativi di apposizione di vincolo. Nella relazione pud essere aifresi
evidenziato ogni specifico elemento della strumentazione urbanistica comunale
o degli atti interprefativi della stessa di dubbia o difficile interpretaziong, al fine
di chiederne le corrette modalita di applicazione rispetto al progetic in esame.
Lo sportello unico per l'edilizia, entro quarantacinque giorni dalla presentazione
della relazione, esprime la propria valuiazione preventiva in merito alla
ammissibilita delfintervento che presenti le caratteristiche indicate dalla
relazione prevista dal primo comma. Trascorso tale termine di valutazione
preventiva si intende espressa positivamente, secondo guanto indicato nella
relazione presentata.
| contenuti della valutazione preventiva espresso dallo spoﬂcello unico per
ledilizia ovvero le previsioni- della relazione tacitamente assentita sono
vincolanti ai fini del rilascio del permesso di costruire o del controllo delia
denuncia di inizio atfivita a condizione che il progettc sia efaborato in conformita
a quanto indicato nella relazione. Le stesse conservano fa propria validita per
un anno, a meno che non intervengano medifiche agli strumenti urbanistici che
interessino -gli ambiti  interessati dellintervento oggetio dolla valutazione
preventiva.
La valutazione preventlva espressa dallo sportello unico per l'edilizia ovvero la
relazione facitamente assentita deve essere allegata in copia alla richiesta di
permesso di costruire o alla denuncia di inizio atfivita.
Il rilascio della valutazione preventiva & subordinato al pagamento del rimborso
delle spese istruttorie sostenute dallamministrazione comunale,” liguidate in
modo forfettario con il medesimo atto con il guale viene espressa {a valutazione
preventiva.
e somme dovute ammontang, in reiazmne alla complessita de!f’m’cervento a:
a) Euro 200,00 per gii mtervent; di particolare compiessita & che hanno
richiesto sopralluoghi e supplementi istruttori;
b)  Euro 150,00 per gli interventi di particolare compléssita;
c) Euro 100,00 per gli interventi di ordinaria complessita.

Parere preventivo della Commissione

.Con il parere preventivo la Commissione esprime, su un progetto preliminare, le
oroprie valutazioni di massima in merito agli aspetti formali, architettonici e di
inserimento nel contesto urbano, ambientale & paesaggistico dell'opera edilizia
da eseguire, fornendo eventuali indicazioni o prescrizioni per la redazione dei
progeito definitivo.
it parere preventivo pud essere richiesto per.le opere edilizie per le guali deve
essere acquisito il parere della Commissione, nonché per i Piani

- Particolareggiaii di iniziativa privata previsti dal Piano Regolaiore Generale.




La richiesta di parere preventivo pu® essere presentata dall'avente titolo a
richiedere il permesso di costruire, a presentare la denuncia di inizio atfivita
ovverc a depositare il Piano Particolareggiato. Alla domando sono allegate fre
copie del progetio preliminare dellintervento, costifuito dai seguenti elaborafi,
se ed in quanto necessari, tutti riducibili in formato UNI A4:

a) planimetria, almeno in scala 1:1000 per i Piani Particolareggiati e 1:200
per i singoli immobili, che consenta l'esatta individuazione dell'intervento;

b} rilievo dell'area e/o edifici, aimeno in scala 1:200, con lindicazione dei limiti
di proprieta, dei fabbricati esistenti e circostanti, delle altezze, delle strade
interne e limitrofe al lotto e delle alberature esistenti; .

c) rilievo degli edifici, almeno in scala 1:100, con piante di futti | piani con le
funzioni dei smgo[l locali, con tutti i prospetti ed almeno due sezioni;

d) fotografie: dello stato di fatto relative allimmobile ed al suo intorno
immediato, in formato non inferiore a 15 x 10 cm ed a colori, da punti di
ripresa md!wduaﬂ

e) relazione siluswatlva de![‘mtervento, delle specifiche destinazioni d'uso a
delle soluzioni progettuali di massima, comprendente anche la descrizione
dei principali materiali, componenti e colori: _

f)  elaborati grafici progettuali, relativi all'area elo edificio, redatti in scala
1:100, con le indicazioni di cui ai punti b) e ¢), e contenenti le soluzioni di
massima relative a futie le pianie, con le funzioni dei locali, e tutti i
prospetti ed a tutte le sezioni significative (almeno due);

g) elaborati architetfonici in scala 1:100 (piante prospetti ¢ almeno n.2
sezioni) dello stato sovrapposto con colorazione gialla per le demolizioni e
rossa per le costruzioni;

h) dichiarazione di conformita del progetto preliminare a quanto prescritio

- nella valutazione preventiva e comunque a tutti i vincoli ed a futte le
prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti.

Il Responsabile del procedimento, verificata la completezza degli elaborati e la
loro soitoscrizione da parte di un Tecnico abilitato rispetto allintervento
richiasto, trasmette i proget o preliminare alla Commissione.

li parere preventivo € rilasciato dalla Commissione entro sessanta giormni dalla
richiesta, e pud contenere eventuali annotazioni del Responsabile per l'edilizia.
Le valutazioni espresse con il parere preventivo, in merito alle scelte progetauail
definite dal progetto preliminare, vincolano la Commissione nel successivo
esame del progetto definitivo. |l parere preventivo conserva validita per un anno
dalla data del ritascio, salvo che non intervengano modificazioni degli strumenti
urbanistici e della normativa vigente.

Raddoppio dei termini

Per i seguenti progetti, ritenuti particolarmente complessi sono raddoppiafi i
termini per richiedere documenti o atti integrativi (30 giorni dalla presentazione
della domanda) e per |l rilascio del permesso di costruire (120 giorni dalla
presentazione della domanda)

a} interventi in cui sia richiesta | autonzzaZ[me amblentaie

b) mterventi m CU[ SIano richiesti paren!nuita -osta da parte di pitl di due

c} interventi che prevedono la costruztone o {'ampliamento di edifici per pia
di 500 mq di superficie o di 1.500 mc. di volume;




d} lesecuzione di reti tecnologiche (reti acqua, gas, telefoniche, elettriche,
fognature) di lunghezza magglore a 1,5 Km. o che interessano piu di un
comune;

e) la costruzione di impianti di depurazione e di centrali per la produzione e

- la distribuzione di energia eletirica, del gas e dell'acqua;

f) la costruzione o l'ampliamento di edifici o di altre opere per atiivita
insalubri di prima classe o nocive di cui al D.M. 02/03/1987, per attivita
particolari e specialistiche, per attivita di lavorazione dei matetiali di cava
e per attivita estrattive;

g} la costruzione di invasi o laghi artificiali.

T

dedekokok d ok ok ko

il Responsabile del Procedimento Edilizia
{Bondi Geom. Erica)
: A
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