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COMUNE DI TOANO DELIBERAZIONE N° 44 .

Provincia di Reggio Emilia

=

VERBALE Di DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione straordinaria — Seduta pubblica di prima convocazione

OGGETTO: RECEPIMENTO DELLA DAL N. 18672018 iN MATERIA DI DISCIPLINA DEL
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE.

L’anno duemiladiciannove il giorno ventisette del mese di novembre alle ore 19,20
in Toano, nella sala delle adunanze consiliari, previa {osservanza di tutte le formalita
prescritte delle vigenti disposizioni di legge, vennero oggi convocati a seduta i
companenti del Consiglio Comunale.

Sono presenti:
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g Presenti / Assenti| o [ OB Presenti / Assent
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VOLP! VINCENZO
SCALABRINI NICGLA
ALBERTINI ROMANO
FILIPPI PASQUALE
PAQLINI STEFANO

BIANCH! EFREM PELLEGRINO

CASON! SIMONE

8 | ROCCATAGLIATA AUGUSTO A
9 | MARCHI ANDREA
10 | BENASSI CARLO
11 | GIANSQOLDATI DAVIDE
12 | PALLADINI CARLO

13 | SCHENETTI PAQLO
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Partecipa il Segretario Comunale MOSCHETTA MARILIA il quale provvede alla redazione
del presente verbale.

Assume la Presidenza il Sig. VOLPI VINCENZO - Sindaco.

I} Presidente, constatata per appello nominale, la presenza del numero legale, dichiara
aperta la seduta.

Vengono designati a fungere da scrutatori i Consiglieri signori:

Giansoldati Davide — Paolini Stefano — Marchi Andrea







OGGETTO: RECEPIMENTO DELLA DAL N. 186/2018 IN MATERIA DI DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO
DI COSTRUZIONE.

H Sindaco Presidente illustra 'argomenta.

Gli interventi dei Consiglieri Comunali vengono riportati, in forma integrale, suf dispositive audic digitale.

. CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che con deliberazione di Assemblea Legisiativa della Regione Emilia-Romagna del 20 dicembre
2018, n. 186 (in seguito denominata “DAL n.186/2018"}, & stata approvata la riforma delfa disciplina sul
contributa di costruzione in coerenza e coordinamento con fa nuova legge urbanistica regionale {L.R. 21
dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e Fuso del territorio”) e con la legge edilizia
regionale (L.R. 30 luglio 2013, n. 15 "Semplificazione delta disciplina edilizia"};

RILEVATO che, a norma del punto 6.3.1. della DAL n.186/2018, i Comuni sono tenuti al recepimento della
nuova disciplina sul contributo di costruzione entro novanta giorni dzlla sua pubblicazione sul BURERT,
trascorsi i quati la medesima disciplina opera direttamente;

DATO ATTO che la nuova disciplina fornisce numerosi spazi di flessibilita ai Comuni nelapplicazione del
contributo di costruzione, cosi da meglio adattare le singole voci alte specificitd del territorio locale, In
particolare, la DAL n.186/2018 prevede che i Comuni possano pronunciarsi motivatamente in ordine alla:

— eventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore (per i Comuni diversi
dai capoluoghi) ovvero alla scelta della | classe (per Comuni confinanti con i capoluoghi);

-~ eventuale possibilitd di varfazione dei valori unitari di U1 e U2, fino ad un massimo del 15%, sia in
riduzione che in aumento, e definizione delle conseguenti tabelle parametriche;

~  eventuale percentuale di riduzione dell’Area dell'insediamento all’aperto {Al), finc ad un massimo del
50%, per determinate attivita sportive svolte alaperto, gualora I'area destinata alle attivita sportive
sia prevalente rispetto a quelia riservata al pubblico;

- riduzioni del contributo di costruzione ulteriori rispetto alla riduzione del 35% gid prevista dall’art. 8,
comma 1, lettera b, della L.R. n, 24/2017, fino alla eventuale completa esenzione dallo stesso, per gl
interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento ¢ sostituzione urbana, e per
interventi di recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione, all'interno del territorio
urbanizzato;

- riduzioni di U1 e U2 per le casistiche elencate al punto 1.4 dell’Allegato A della DAL n,186/2018;

- eventuale variazione della quota percentuale da destinare agli Enti esponenziali delle confessioni
religiose;

- eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base Td e Ts ai fini del calcolo dei
contributi D ed §;

- eventuale aggiunta di ultericri coefficienti per meglio articolare i tipi di attivitd preduttiva presenti sul
territorio in relazione ai contributi Ded §;

— eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, dei valori delle tariffe Td e Ts per talune Frazioni
del territorio comunalse;

- eventuale corresponsione del contributo stracrdinaric per gli interventi, alfinterno del perimetro del
territorio urbanizzato, diretti alta realizzazione di strutture di vendita di ritievo sovracormunale;

- eventuali percentuali di riduzione per le quattro fasce dei valori “A”, sino ad un massimo del 35%, da
applicare nel calcolo della QCC, quaicra nel Comune il valore "A” medio su tutte le zone comunali per
fa destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il costo di costruzione di cui alla DCR 1108/1999;







- costo medio deila camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato non &
disponibile in banche dati pubblicate da organismi accreditati (Italian Hotel Monitor, Osservatori
locali, ecc...);

- guota del costo di costruzione per le attivitd turistico ricettive, commerciali, direzionali, in misura non
superiore al 10%;

- modalita di versamento della quota del contributo di costruzione relativa agli U1 e U2, con particalare
riferimento alla quota massima che pud essere corrisposta in corso d’opera;

- modalitd di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urbanizzazione realizzate a
scomputo;

CONSIDERATQ che, secondo il principio di non duplicazione della normativa sovraordinata di cui all'art. 48
della LR 24/2017, i Comuni con I'atto di recepimento della DAL n.186/2018 non devona riprodurre {fintero
testo del medesimo provvedimentc ma assumere sclo e determinazioni in merito ai punti appena
elencati, affidati alla loro autonomia;

RICHIAMATA la delibera di Giunta regionale n. 624 del 29/04/2019 recante “Atto di coordinamento
tecnico in merito allo Schema di delibera del Consiglio comunale di recepimento della DAL n.186/2018 in
materia di disciplina del contributo di costruzione”;

RITENUTO, pertanto, di procedere al recepimento della DAL n.186/2018 ed alla assunzione delle
determinazioni comunali in merito ai punti sopra riportati, indicando sinteticamente le ragioni delle scelte
effettuate secondo quanto di seguito specificato:

¢ in merito al punto 1.2.3, della DAL n.186/2018 (relativo all’eventuale sceita comunale di collocazione :
afla classe immediatamente inferiore o superiore, per i Comuni diversi dai capoluoghi ovvero alla '
scelta della classe |, per Comuni confinanti con | capoluoghi}, si ritiene di: 5

- confermare le determinazioni della DAL n.186/2018, che ha attribuito al Comune di Toano la 4
Classe;

s in merito al punto 1.2.11. {relativo alla possibilitd di variare | valori unitari di U1 e U2 fino ad un
massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a guanto stabilito nella DAL n.186/2018), si
ritiene di:

— non apportare variazioni rispetto alla DAL n.186/2018;

» in merito al punto 1.3.1. {retativo alla possibilita di ridurre il parametro “Area dellinsediamento
all’aperto” {Al} fino ad un massimo del 50% per determinate attivita sportive svoite all’aperto, qualora
Farea destinata alle attivitd sportive sia prevalente rispetto a quella riservata al pubblico), si ritiene di:

- non apportare riduzioni della Af;

e in merito ai punti 1.4.1,, 3.10. e 5.3.12. (relativi alla possibilitd, all'interno det territorio urbanizzato, di
ulteriori riduzioni del contributo di costruzione, oltre al 35% fissato per legge, fino alla completa
esenzione dailo stesso), si ritiene di:

- non applicare ulteriori riduzioni del contributo di costruzione;

» in merito al punto 1.4.2. (relativo alla possibliita di ricturre fino ad un massimo del 30% di Ul e U2 per

talune Frazioni del territoric comunale), si ritiene di:
- non apportare variazioni reiative alle Frazioni;

¢ In merito al punto 1.4.3. (relativo alla possibilita di ridurre gli oneri di urbanizzazione secondaria {U2),
fino ad un massimo del 50%, per gl interventi relativi a residenze per anziani e a strutture
socioassistenziali, sanitarie ed educative), si ritiene di: '

— non applicare alcuna riduzione;

* in merito al punto 1.4.4. {relativo aila possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 20%, in
caso di interventi di edilizia residenziale sociale, di cui al D.l, 22/4/2008, comprensivi di quelfi di
edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3, della LLR. n. 15/2013 a
condizione che gl alloggi non superino i 35 mq. di SU} si ritiene di:

— stabilire le seguenti riduzioni dei valori unitari U1 efo U2: - 10%







per le ragioni di seguito indicate: & intenzicne del’Amministrazione Comunale favorire gli
interventi relativi all'edilizia residenziale sociale;

in merito al punto 1.4.5. {relativo alla possibiiita di ridurre Ul e U2, fino ad un massimo del 20%, per le
microaree familiari di cui allart. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16 luglic 2015, n. 11
“Norme per l'inclusione sociale di Rom e Sinti”), si ritiene di:

- non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.6. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 20%, per le
attivitd industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate), si ritiene di.

~ non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.7. (refativo alla possibilita di riduwrre U1 e U2, fino ad un massimo del 30%, in
caso di tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotii finiti connesse ad attivita
produttive), si ritiene di:

~ non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.8. {relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 30%, per
Iattuazione delie ulteriori misure di qualitd edilizia definite dal PUG ovvero per la realizzazione dei
requisiti integrativi e complementari definiti nella seconda parte del Regolamento Edilizio, ovvero nel
caso di interventi edilizi che soddisfino elevati standard di qualita architettonica, di efficienza
energetica, di sicurezza sismica, di sostenibilitd dell’edificio, ecc., secondo quanto previsto dai vigenti
provvedimenti comunali}, si ritiene di:

- stabilire le seguenti riduzioni di U1l efo U2, definendo 1 rispettivi criteri e soglie per modulare

Fapplicazione di tali riduzioni:

Standard di qualita, criteri e soglie % riduzione Ul % riduzione U2
per Fapplicazione delle riduzioni:
1. Utilizzo di sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque -10% - 10%
meteoriche
2, Interventi edilizi di nuova costruzione che -20% - 20%

consentano di ottenere la certificazione di classe A2 0

A3 secondo lAttestato di Prestazione Energetica

{APE)

3. Interventi edilizi di nuova costruzione che - 30% = 30%
consentano di ottenere la certificazione di classe A4

secondo I'Attestato di Prestazione Energetica [APE)

4. |Interventi edilizi sugli edifici esistenti che - 20% - 20%
consentano di ottenere la certificazione di classe B

secondo |'Attestato di Prestazione Energetica (APE})

5. Interventi edilizi  sugli edifici esistenti che - 30% - 30%
cansentano di ottenere {a certificazione di classe Al

secondo {'Attestato di Prestazione Energetica {APE)

per le ragioni di seguito indicate: & intenzione dell’Amministrazione Comunale favorire gli interventi
edilizi orientati alla sostenibilitd ambientale;
in merito al punto 1.6.3. (relativo alla possibilita di aumentare o ridurre la percentuale del 7%
destinata ai rimborsi a favore degli Enti esponentziali delle confessioni religiose per gli interventi di riuso
e rigenerazione urbana degli edifici di cuito e delle relative pertinenze), si ritiene di:
- confermare la quota del 7% fissata dalla DAL N.186/2018;
in merito al punto 3.7. (relativo alla possibilita di variazione di valori unitari di Td e Ts fino ad un
massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito nella DAL n.186/2018), si
ritiene di:
- non apportare variazioni rispetio alla DAL n.186/2018;







inoltre, in relazione alla possibilita di introdurre ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di
attivita produttiva presenti sul territario in relazione ai contributi D ed S, si ritiene di
- introdurre i seguenti coefficienti delle quote D ed §, riferite alle seguenti attivita:
attivita preduttiva e/o rurale indicazione coefficiente
Industrie insalubri +15%
per le ragioni di seguito indicate: 'Amministrazione Comunale ritiene corretto applicare un
coefficiente in aumento per le attivita che comportzno un maggicre impatto ambientale
in merito al punto 3.8. {refativc alla possibilitd di ridurre fino ad un massimo del 30% dei valori base
Td e Ts per talune Frazioni del territorio comunale), si ritiene di: '
- non apportare variazioni relative alle Frazioni;
in merito al punto 4.2. {relativo alla possibilita di prevedere la corresponsione del contributo
straordinario (CS) per gli interventi al’interno del perimetro del territorio urbanizzato se finalizzati
alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale), si ritiene di;

~ non prevedere la corresponsione del CS alfinterno del T.U. per la realizzazione di strutture di

vendita di rilievo sovracomunale;
in merito al punto 5.1.5. relativo all'indicazione del costo medio della camera in strutture alberghiere:

- si definisce il seguente costa medio della camera: € 65,00, calcoiato nel modo di seguito indicato {
Valore medio delle strutture ricettive esistenti nel Comune e nei comuni confinanti};

- si stabilisce che ai successivi aggicrnamenti triennali si provvedera con determinazione della
struttura competente, nell’osservanza dei criteri stabiliti dat punto 5.1.5. della DAL n. 186/2018;

in merito al punto 5.2.1. (relativo alla possibilitd, per i primi cinque anni di applicazione delia presente
delibera), di ridurre i valori “A” da applicare nel calcolo della QCC secondo quanto stabilito nella
Tzbella 4 del punto 5.2.3. defla DAL n.186/2018, nel caso in cui il valore “A” medio del Comune superi
i 1.050,00 euro (che corrisponde ad un aumento del 50% del costo di costruzione di cui alla DCR
1108/1299), si ritiene di:

- non applicare alcuna riduzione;

in merito &l punto 5.5.2. (relativo alla possibilita di stabilire la quota del costo di costruzione per le
attivita commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale, in
misura non superiore at 10%), si ritiene di:

- fissare le seguenti percentuali:

— 5% per la funzione turistico-ricettiva

— 5% per la funzione commerciale

— 5% per la funzione direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale

per le ragioni di seguito indicate; 'Amministrazione Comunale intende favorire le predette attivita
poiché ritenute di fondamentale importanza per la tenuta socio — economica e lo sviluppo e la
crescita del territorio
in merito al punto 6.1.6. {relativo alla modalita di rendicontazione delle spese sostenute delle cpere di
urbanizzazione realizzate a scormputo}, si ritiene di;

- confermare che la rendicontazione finale delle spese sostenute per la realizzazione di opere di
urbanizzazione a scomputo, & attuata mediante la presentazione di copia dei documenti contabili
predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare def conto finale dei lavori accompagnato dalle
fatture quietanzate;

in merito ai punti 6.2.1. e 6.2.2. {relativi alle modalita di versamento della quota del contribute di
costruzione), si ritiene di;

~ ammettere la corresponsione di una quota pari al 50% del contributo di costruzione dovuto in
corso d'opera, sclo per gli importi superiori ad euro 5.000,00

- stabilire le seguenti garanzie reali o personali da prestare in caso di pagamento dilazionato del
contributo di costruzione: fidejussione bancaria o assicurativa di primario istituto, avente le
caratteristiche di seguito riportate;

1) rinuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2 delf'art.
1944 del Codice Civile & con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1 dell'art, 1957
del Codice Civile;

2) impegno al pagamento della somma garantita a semplice richiesta del comune;







3) validita fino al completo assolvimento delle obbligazioni assunte;

4) it mancato pagamento di supplementi di premio/commissione da parte dell’'obbiigato
principale non potra essere opposto, in nessun caso, at beneficiario;

- stabilire altres! che il debito residuoc pud essere frazionato nelle seguenti rate senza interessi:

- i1 50% entro 18 mesi dalla data del rilascio det PDC o dalla data di presentazione SCIA/CILA o,
in caso di ultimazione dei lavari prima dei predetti 18 mesi, entro la data di fine lavori;

per le ragioni di seguito indicate: 'Amministrazione Comunale intende agevolare gli interventi

edilizi concedendo la possibilita di rateizzare il pagamento del contributc di costruzione,

tutelando nel contempo 'Ente con una apposita garanzia

DATO ATTO che, nell’'osservanza di quanto previsto dall’atto di coordinamento regionale:

- e determinazioni appena specificate sono sintetizzate neil’Allegato 1 parte integrante del presente
provvedimento, recante “Quadro sinottico delle determinazioni comunali in merito alla disciplina del
contributo di costruzione”, per consentirne una pill agevole e univoca lettura;

- si & provveduto a predisporre it “Testo coordinato della DAL n. 186/2018, in materia di disciplina del
contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in sede di recepimento”,
costituente I’AHegato 2 parte integrante del presente provwedimento;

DATO ATTO altresi che il presente atto comporta il venir meno dell’efficacia della propria deliberazione di
Consiglio Comunale n, 62 del 22/12/1999 in materia di contributo di costruzione, avente ad oggetto
“Normativa sul contributo relativo al costo di costruzione(L.10/77 e 1.537/93)-Recepimente della
deliberazione di Consiglio Regionale n.1108 def 29/03/1999-Approvazione regolamento di applicazione,
schema di convenzione e atti unilaterali d’obbligo” e ss.mm.ii.,, e di ogni altra disposizicne in materia di
disciplina del contribute di costruzione, prevista in piani, regolamenti e altri atti comunali. Al fine di
semplificare e rendere univoca l'individuazione della disciplina comunale vigente in materia di contributo
di costruzione, I'Allegate 3, parte integrante della presente delibera, contiene la ricognizione delle
principali previsioni comunali che risultano abrogate dalla nuova disciplina del contributo di costruzione;

RITENUTO, ai fini delapplicazione della nuova disciplina sul contributo di costruzione, di assumere per
territorio urbanizzate (1.U.) quello definito dal PSC vigente;

RITENUTO infine di stabilire, nelle more dell’adozione del PUG, gli importi unitari per la monetizzazione
delle aree per le dotazioni territoriali nel seguente modo:

- Parcheggio pubblico aree esterne ai centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 70,00 €/mq

- Parcheggio pubblico centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 90,00 €/mq

- Verde pubblico aree esterne ai centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 40,00 €/mq

- Verde pubblico centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 50,00 €/mq

RICHIAMATI i seguenti provvedimenti normativi:

- D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
edilizia”;

~  Legge regionale 21 ottobre 2004, n. 23 “Vigilanza e controllo dell’attivitd edilizia ed applicazione della
normativa statale di cui all'articolo 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 263, convertito con modifiche
dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326%;

—  Legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 “Semplificazione della disciplina edilizia”;

~  Legge regionale 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e I'uso def territorio”;

DATQ ATTO che il presente provvedimento ha effetti diretti sul Bilancio dellEnte non quantificabili in
guanto dipendenti dalta consistenza dei titoli edilizi onerosi che saranno presentati e rilasciati a far data

dalka entrata in vigore delle nuove disposizioni;

DATO ATTO che sulla proposta delia presente deliberazione, ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo
18.08.2000 n. 267, hanno preventivamente espresso parere favorevole il responsabile dell’Unita







Organizzativa tecnico - progettuale, in ordine alla regolarita tecnica delle procedure e il responsabile del
Servizio Finanziario, in ordine alla sola regolarita contabile;
CON ia seguente votazione espressa in forma palese, mediante alzata di mano:

- Consiglieri presenti n. 11

- Consiglierivotanti n. 8

- Voti favorevoli n. 8

- Astenuti: n. 3 (Sigg.ri Giansoldati Davide e Palladini Carlo del gruppo di minoranza
“Toane in Comune Lista Civica” e Sig. Schenetti Paclo del gruppo di
minoranza “Tutti per Toano” }

DELIBERA

1) DI RECEPIRE la deliberazione dell’Assemblea legislativa della Regione Emilia-Romagna del 20 dicembre
2018, n. 186, deliberando per le motivazioni indicate in premessa sui possibili profili di modifica della
disciplina del centributo di costruzione previsti nel medesimo provvedimento regionale, secondo
quanto illustrato:

a) nellallegato Aflegato 1, recante “Quadro sinottico defle determinazioni comunali in merito alla
disciplina del contributo di costruzione” che costituisce parte integrante e sostanziale del
presente atto;

b} nelt’allegato Allegato 2, recante “Testo coordinato della DAL n. 186/2018, in materia di disciplina
del contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in sede di recepimento”,

che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto;

2) DI DARE ATTO che il presante atto comporta il venir meno dell’efficacia della propria deliberazione di
Consiglio Comunale n. 62 del 22/12/1999 in materia di contributo di costruzione, avente ad oggetto
“Normativa sul contributo relativo a! costo di costruzione(L.10/77 e L.537/93}-Recepimento della
deliberazione di Consiglio Regionale n.1108 dei 29/03/1999-Approvazione regolamento di
applicazione, schema di convenzione e atii unilaterali d’cbbligo” e ss.mm.ii, e di ogni altra
disposizione in materia di disciplina del contributo di costruzione, prevista in piani, regolamenti e altri
atti comunali;

3) DI APPROVARE, al fine di semplificare e rendere univoca I'individuazione della disciplina comunale
vigente in materia di contributo di costruzione, FAllegate 3, parte integrante della presente delibera,
recante la “Ricognizione delie principali previsioni comunall che risultano abrogate a seguito del
recepimento della disciplina del contribute di costruzione”;

4) DI ASSUMERE ai fini dell’applicazione del presente provvedimento il territorio urbanizzato (T.U.)
definito dal PSC vigente;

5) DI STABILIRE, nelle more dell’adozione del PUG, gli importi unitari per Ja monetizzazione delle aree
per le dotazioni territoriali nel seguente modo:
- Parcheggio pubblico aree esterne ai centri urbani di Cavela, Quara, Cerredolo e Toano: 70,00 €/mq
- Parcheggio pubblico centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 80,00 £/my
- Verde pubblico aree esterne ai centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 40,00 €/mqg
- Verde pubblico centri urbani di Cavola, Quara, Cerredolo e Toano: 50,00 €/my;

6) DI DARE ATTO che il presente provvedimento ha effetti diretti sul Bilancio dell’Ente non quantificabili
in quanto dipendenti dalla consistenza dei titoli edilizi onerosi che saranno presentati e rilasciati a far
data dalla entrata in vigore delle nuove disposizioni;







7) DI PUBBLICARE integralmente la presente delibera sul sito istituzionale del Comune zi fini della sua
efficacia, ai sensi deli’articole 39, comma 3, del decreto legislativo 14 marzo 2013, n. 33 (Riording
della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicita, trasparenza e
diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”);

8) DI TRASMETTERE copiz integrale della presente deliberazione zlla Regione Emilia-Romagna, che
provvedera all'immediata pubblicazione sul BURERT deil’avviso dell’avvenuta approvazione;

9) DI DARE ATTO che la presente delibers entrera in vigore dalla data di pubblicazione sul BURERT del
citato avviso, a condizione che alla medesima data s sia provveduto alla pubblicazione integrale della
medesima deliberazione sul sito istituzionale del Comune di cui al precedente punta 7;

IND! it Consiglio Comunale, con la seguente votazione espressa in forma palese, mediante alzata di mano:
- Consiglieri presenti n. 11

- Consiglierivotanti n, 11

- Voti favorevoli n. 11 {unanimita)

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi e per I'effetto dell’art. 134 cormma 4 del
D. LGS 267/2000.

Sul presente atto, ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 267, hanno preventivamente
espresso parere favorevole: il Responsabile dell'Unitd Organizzativa tecnico - progettuale, in ordine alla
regolarita tecnica delle procedure ed il Responsabile del servizio finanziario, in ardine atla sola regolarita

contahile.

IL RESPONSABILE DELL’ U.0. ASSETTO DEL ILRESPONSABILE DEL
TERRITORIO EDILIZIA PRIVATA : SERVIZIO FINANZIARIO
Fto  {Volpi Vincenzo) F.to  (dr. Luciano Spadazzi)







Allegato 1

Quadro sinottico delle determinazioni comunali in merite alla disciplina del contributo df costruzione

Rif. " . )
Ambiio df autenomia eomunale r firl
DAL, Sceita comunale
186118 dalfa DAL n.186/2018
1.2.2. | Posgihilila di collocare il Comune nella classe immaediatamente | 5 S conferma O Si varia I classe del Comune atlibuita dalla DAL n.186/2018,
inferiore o suparlore fperi Comuni diverst dal capoluoghi} pvvero quanto stabiito assendo dalla classe ..._. classe di partenza) alla:
p
nella | classe (per Comuni confinant con [ capoluoghi) dalla DAL classa
n.186/2018 mne
{Saln por Comuni nali da_processi of fegione che abbfang una . . S
1.2.3 n n n - 0 Siconferma Considerala che, In base alla leqge regionale di istivzione del
uella del Conunl precedent la fusione limmedialz nuove comune, la data df avwio della fusions & stata fissata al
Passibiith di posticlpare per un masstme di § enni dalta dafa di | appiicazione della .
anvio del nuove comuns Il passaggio alla diversa classe | classeatiibuits | & g posticipa alla data del /... Yapplicazione della nuova classe
i i une stesso N
prevista per il nuove Comun ﬁfﬁ%ﬁl‘] sal per il Comune nato dal precesso dl fusione (cordspondenie & n.
y ..... anni dalla data di ayvio del nuavo Comune stabilita daila sgge
Comune nato dal di fusione)
processo di
fusione
1,214, | Possibiiitd di variara | vatori unitarf U4 e B2 fino ad un massime | @ Nen si O Si varano | valord unitari U1 e/o U2 della Tabella B di seguito
del 15%, sia In riduzione che In aumento, rispetto a quanto stabilita | apporano riporiata (rportare tulfi § velori della Tabells B evidenziando quellf

nella DAL n. 186/2018 e definizione delle canseguenti tabelle
paramatriche.

Lincremento o fa nduzione possono essere arfivoladi per singofe
funzianf eve par le componenli U7 e/o U2, la varazione comporfa fa
muodifica delfa Tabella B - Valod unitad Ul e U2 e della Tabelia
parameirica di U1 a U2

Tahbella B - Valer anitari U1 o U2 (approvala dalla DAL N. 186/2018)

Funziont Ut w2 Hel)2
{&mg} | (€fmy) | {Emg)

Funzione residenziala 85,00 { 110,00 | 39500

Funziorie commerdiale al detlaglie &

Funzione produttiva limitatamsnte 85.00 | 110,00 | 195.00

variazioni ispetto
alla DAL
n. 1882018

che sono sialf modificat}

Consegueniemenie si ricalcolanc i valori delta Tabella parametrica di
U1 e U2 che & ripartata al termine del presente Aliegato 1

Tabetta B - Valosi unitari U1 & U2 modificati

U+u2
{€imag)

Funzioni U1 {&/mq} | U2 (€/mqg)

Funziong residanziale

Funziona ¢ iate al dattaglio e
Funzione prodiftiva limilatamentia




alfartinianato di sendzio {casa, persona)

Funzione turistico-ricettiva 85,00 | 110,00 | 195,00
Funzione direzionale 85,00 | 110,00 ; 185,00
Funzione produttive 24,00 7,00 M00
Funzione commerciala alfingrossa 2400 | 7,00 3,00
Funzione rurale 24,00 7,00 31,00

La Regione Emilia-Romagna metle a disposizione nel sito
hitptlermiono regione emifis-ramagna. itediliziafemitconiniuto-di-

costruzipne in formaio .xis (Excel) i file delia “Tabella parametrica
o U1 & UE° dz cwi 6 possibile calcolare aulomalicamernie § nuavi
vslorl 8 parfire dal valori unffari ndeterminati In base alle scelfe
comunafi

elrartigianats di senvizie (casa, persona)
Fundens tristice-ricattiva

Funzicna direzionale

Funzione produttiva

Funzione commerciale allingrosso

Funzlone rurals

1.3.1. | Possibiflad di ridurre iI parametro “Area dellinsedlamenta § X Mon si O Si elencano te atliviti sportive per le quale si stabilisca |a riduzione
alPaperto”™ (AlY, fino ad un massimo del 50%, per delerminate appartano della Al
atlivith sportiva svolte all'aperlo, qualora Farea destinata alle altivitd | riduzioni della Al . ) . i
sportive 2 pravalenie rispetto a quella riservata al pubblico. Atfivita sportiva Percentuale di fl.xduz"’"e di Al
. e A
- %
1.4.1. | Possibilitd, aWinterno del fteritorio urbanizzato, di ulteriori | 59 Non si applicano | [ Si stabiscono le segventi uiteriori siduzioni del contributa di
310 riduzioni del contributo dl costruzlione [oltre al 35% fissato per | riduzioni de! CoBIUZIONE
5342 legge), fina alla complata ssenziane daflo stesso. m":"h".‘m di Descriziong intervento Percentuale di riduzione
2| La fidvzione pud essere svenluaimente differenziata per tipofogia of | SOStUZIONS Ut w2 D 8§ QqQce
intervento, destinazione d'vso, ambili defl lenitorio urbanizzato e per ... v e .
fe diverse componarnii def contributo di costruzione: U1, U2, D, S e - e -
QCC.
14.2. { Possibilita di riduire U1 efo U2, fing ad up massimo del 30%, per | & Non si O Si stabiliscono e seguenti percentuali di riduzions di Ut efo U2 per
tajiune Frazioni def territorio comunale. apportans le Frazioni:
La fiduzione pud essere condotia per uvna sofa componente (U o vanazianl re_latn.re
alie Frazioni

U2} o par enframbe.

MNome frazione % riduzione U1 % riduzione 2

Arrnrssmisrs sy wae O Srea




-.. % ~

14,3, | Possibilitd di ridurre U2, fino ad un massimo del 50%, per gli | & Non s} applica [0 5i stabilisce la seguente riduzione 4 L2:
intervanti relatvi a residenze per aoziani e a stratlurg | alcuna dduzione uz o
saclpasaistanzlall, sanitare ed educative, T

1.4.4. | Possibilild di ridurre U1 efo U2, fino ad un massimo del 20%, in j O Mon si applica Si stabiliscono le seguenti riduziani di U1 efo L2
caso di interventi di edifizia residenziale sociale (EREB), dicui al{  alcuna riduzione U1 - 10%: U2: - 10%

DI, 22/4{2008, comprenshvi di quelll di edilizia residenziale - Dt
convenzionala ai sensi degli 2ri.32 & 33, comma 3, della LR, n.
15/2013, a condizione che gii alloggi non superino | 85 mq. dl SU.

1.4.5. | Possibifita di ridure U1 efa U2, fine ad un massimo del 20%, per le | & MNon st applica 3 Si stabiliscono le segueant riduzioni di U1 efo UZ:
microaree familiarl di cui ell'art. 3, comma 1, lettera b, della Legpe aleuna fiduzione U1 % U2 %
regionale 15 luglio 2013, n, 11 (Norme per linciusione sociple di T T e ML T e
Rom e Sinti).

146, | Possibilitd di sidurre U1 efo U2, {ino ad un massimo del 20%, Per e { ® Non si applica [3 Si stablliscono le seguanti Aduziond di U1 efo U2:
attivitd industriafi ed artigianali coliocate in aree ecolagicaments aleuna dduzions ul % U2 %
atlrezzate. T TR e ST e

1.4.7. | Possibifita di ridurre U1 efo U2, fino ad un massimo del 20%, perle | ® Non s applica [ 3i stabiliscono |e seguenti iduzioni di U1 efo U2:
teftole destinaie a depositi di malare prime, semiavorati & aleuna riduziong U1 - 9% Uz- . %
pradatti finiti connesse ad altivith produtiive.

1.4.8. | Possibilita di ridure i1 efo U2, fino ad un massimo del 30%, in | C1 Non siapplicano { B Si stabiliscono le seguenti rduzioni di U1 efo U2 definendo |

caso di pli elevati standard di gualitd dei manufatl editizi.

ulterori riduzioni

rispellivi criteri e soglie per modulare Fapplicazions dt tall riduzionl;

Standard di qualitd, critefi e scglie % riduzione % siduzione
per I'applicazione defle riduzioni u1 uz

1.Utilizzo di sistemi di raccolla e - 10% - 10%
riulitizzo delle acque metecricha

Zinterventi  edilizi  df  nwova - 20% - 20%
costruzione che consentanc  di

altenere la cartificazione di classa A2
o A3  sgeonda  PAttestats  di




Prestazione Enemeatica (APE)
Jnterventi  edlizi  dl  nuova
costrizione che consantano  di
eltenere la certificazione di classe Ad
secondg IAttestato <i Prestazione
Energetica {APE}
4interventi  edlizi sugli  edific
i 1l che ct tano di otenare
la cerificazione di classe B seconde
I'Attastato di Prestazions Energetica
(APE)-
Slnterventi  edilizl  sugh  edffici
esistenti che consentanc di oltenera
la certificazlone di classe 41 secondo
I'Atieslalo di Prestazione Energetica
{APE)

- 30% - %

-20%

-30% -30%

1.6.3. | Possibilith di aumentare o ridurre fa percentuale del 7% destinala | ® Si conferma I8 O 5 sostitvisce la percentuale di oui al punte 1.6.1. defla DAL n.
tls, ai rirobarsl 2 favere degli Enli esponenziali delle confessioni i  quota def 7% 186/2018 con la seguente percentuale: ....%
religiose, per oli intervendi di riuse & rigenerezione urbana degli]  fiasata dalta DAL
edifici di culto e delie relative pertinanze, n. 1862018
37. Possibilita of variare I vafort unitart Td e Ts fino ad un massimo Non si £ 5i stabilisconso fe seguenti % di riduzionefauments di Td efo Ts:
def 153, sfa in riduzf h i
e" DszL 2 in ridufone chea in aumenty rspeito & quanto stabififo apponano Td:.. % perantoTd= ... euro
nelfa variazioni rispetto Ts: .. % T
) . X . aila DAL s:..%; perantoTs# ... 8uro
Lincremento o la rduzione possono essare arficolall per singole 1
tunziont {prociftive @ rurale) e/ per le due componenti U1 e U2, n.186/2018
a7 Fossibilita di introdurea ultertori coefficiant! par meglio adicolare i | [ Non si & Siintroducone | seguenti coeRicienti delfe quote D ed S, rispetio alfe
tipi df attivild presenti su! territode in relazione ai contributi D ed 5 intraducong sequenii attivita;
ulteriort Aftivitk proditiiva efa rurale ulterfori cosfficienti
caeflicient Industrie Insatubri +15%




38. Possibilith di ridurre Td /o Ts fine &d un massimo del 30%, per | B Non si O Si stabiliscono le seguenti percentuali di riduzlane dei valor unitari
talune Frazioni del terrilorio comunale. apportana 8l Td e Ts per le Frazioni:
- vafiazloni relative
%.i)':’d“z"‘"e pus essare condolla per una sola companente (T4 0|y e Nome Frazione % riduzione Td % tiduzione Ts
per entrambe. I o
- % -~ %
- % - %
- % - %

4.2 Possibilita di preveders 1a corresponsione del CS per g interventi | &) Non sipreveds | 1 Si prevede [a corresponsione de!l CS allmtemo del T.U. per la
all'interng del perimetro dal territoric urbanizzato se finalizzati alia la corresponsions realizzazione di strutturs di venditz di rillevo sovracomunate
realizzaziane di strutturs di vendita di rilleve sovracomunale. det 0§ allinterng

del .U, peria
realizzazione di
strutivre di
vendita di rlieve
soyracomunale

5.4.6 | indicazione del prezzo medio della cameara in strutture alberghiere 1 i definisce il seguente prezzo medio delia camera: 65 euro
nel tertorio comunals. ) .

. 1 Si stabilisce che ai successivi aggiornamenti trennali si provveda
con determinazione della struttura competents, nelfosservanza dei
criter! slabiliti dal punto 5.1.5. defla DAL n. 186/2018
5.2.1. £olo par Gomani ¢0g. A 018 2 & Non si applica O 5i definisce & seguenti percentuali di riduzions del valore A7,

Possihilila, per i primi cinque anni di applicazions delfa presente
delibera, di ridwrre | valorl “A” da applicare nel calcalo delia
QCC secondo quanto stabilito nella Tabella 4 del punto 52,3, della
DAL n.186/2018, nel ¢caso in cul “A medlo” del Comune superi §
1.050,00 euro (che carfisponde ad un aumento del 50% del costo
di gostruzione di cui alla DCR 1108/1599),

alcuna riduzione

nelfi'osservanza defla percentuale massima di rduzione stabilita
nelia Tabelia 4 del punio §.2.3. della DAL n. 186/2018:

% massima
= di riduzione
3 Intervallo dai valori “AY comunale ‘::i[:i':u?
o del valore

ﬁAl’

1 da € 1.050,00 a € 1.400,00 . € 1.050,00
2 da € 1.400,00 4 € 1.750,00 i € 1.400,00
k] da € 1.750,00 & € 2.100,00 % € 1.750,00
4 superiors di € 2,100,00 . i € 2.100,00




3 i stabiliscono le seguenti percentuall:

5§52 Possibiith di definire la quota del costo di costrezione per le | O Non sl modifica
attlvitd turistico ricettive, commerclall, direzionall o fornitice dl | |a percentuale det . o
servizi, di carattere non artigianala, in misura non superiore al 10%, 18 % fissata dakia « Funzione turistica ricettiva 6%
In caso di mancata determinazione da parte del Comune e assunte DAL n.188/2048 « Funzlore commerclala 5%
la percentuale de) 10%, » Funzione direzionale o forpivics di servizi, 5%
di caratters non aigianale
8.1.8. Possibilitd di stabilire medalit: o rendiconlaziona delie spese & Non si S}i;::la{g";;:ﬁ:onl,:Iiszezgagr:le?::!zlﬁ:::i?ilrct?anr?;z!g:;::”: spase
sostenute per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a modificano le scomputo: .......... R R
scompirio, diverss da quells individuate dal punts 9 del defiberato madalits di
dell'atic di coordinamento tecnico segionale {pr ione i copia | rendiContaziong | ..o i o ime s e e s g
dei documenti contabili predisposii dal direttore dei lavori ed in | stabilite dal punto
particolare del conlo finale del lavori accompagnato dalie fatiure | 9 del deliberato
quietanzale); da!l'at_to di
coordinamento
- 1gcnica regionale
8.2.1 | Possibllitd di definire fe diverse jalitd di ver te det | £ Non si ® Si ammette |a corresponsione di una gquota pari af 50% del
622 contrlhuto qi costm;ione e indicare |la quota n'[assima che pud Heonoscono contributo di costruzione in corso d'opera,

' e3sara  cofmsposta i corse d'opera  subordinatamentz  alla madalita di , " i . X i .
prestazione di garanzie reali o personalt da stabtirsi da parte el | pagamenia & 3i stabiliscono le seguenti garanzie reali o personali da prestare in
Comune. dilazionato del casa di pagamento dilazionate del contributa di costruzione:

contribule di 1) il sichiedente deve presentars garanzia enlro quindici giori dalla
costruzione presentazione S.CLAJCILA. o dat sitic del Permesso di

Coskruire, a semplice richiesta da parte del Comune, con rinuncia
di ogni evenluale eccazione, con esclusione del beneficlo di cui al
comma 2 deli'an. 1944 del Codice Civile e con rinuncia di avvalersi
del termine di cui al comma 1 delf'arl. 1957 del Codice Civile,

2) far rimanere valide ed operanti le garanzie preseniate, fino al
complalo assclvimenis delle obbligazioni assunte con estinzione o
riduzione assoggeitata ad espressa dichiarazione liberatoria (o
restituzione del documente originale) da parie del beneficiario

{Comune garantito);




i
i
|
i
i
|
%

3) prevedere esplicitamente che i mancalo " pagamente di
supplement di  premiofcommissione da  pare  dell'obbligalo
principale non polra essere opposto, in nessun caso, al
beneficlario.

& Si stabilisce altresi che i debito residuo pud sssere frazionato nedle
seguenti rate senza interessi:
il 50% mntro 18 mesi dalla data del rilascio del PDC o dalla dats di
presenlazione SCIVCILA o, in caso di ullmazione dei lavort prima
def predetti 18 mes|, entro 30 giomni dalla data di fine lavor




TABFLLA PARAMETRICA DI 11 & U2 STABILITA DAL COMUNE

HC - Nuava
costruzlone RE - Ristrutturazione | RE - Rlstrutiurazione
Categorie funzlonall/bocalfzzazione IntanventofTipo di intervento 1 ua RU - edilizia eon aumento ediizia senza
Ristrutturaziong di U purmento di cU
urbanistica
U1 3400 | e7g00 | €2380 [ enqen| €340 | e740
Arge esterne al T,U,
U2 €44.00 € 30,80 €440
Aree bill
Edillzlz resldenziale, turistico- ee permeabili icomprese | U1 | €3300 | gyg00 | €238 | 5460 [ €340 | ere0
ricettiva e direzionale all'interno de? T.LL non dotata di
infrastrutture per i'urbaniz u2 €44,00 £30,20 £4,40
u1i £18,1Q £15,30 £340
Territoto wrhanizzato (T.LL) €42,90 €35,10 €780
WUz €£24,20 £19,80 £440
Edifizia commerciale al dettagllo u1 €300 | ¢va00 | €30.00 | gva00 | €1020 | g2340 | €680 | ¢1560
ed edilizia produttiva Aree esterne al T.LL
limitatamente all'artigianato di Uz €44,00 € 44,00 €13,20 €580
servizio [tasa, persana) Aree permeabill ricomprese Ui €3400 | eqagqd €3400 | eogon] €100 | oog .0 | €680 € 15,50
4° Classe | {Tdati posti nella eolanna esternp | 2ll'intemo del T.U. non dotate di i y g v
sona riferitf olle RE senzo infrasteutture per 'urbanizzazione uz £a4,00 € 44,00 €1320 €880
avmento of CU per esercizi di U1 €20.40 €£172,00 £16,20 €6,30
M ' ,01 ? 234 ! £15,60
vicingto € per 'eriigicnoto di Territoria urbanizzate (T.1.) £46,80 €33,00 €3340
servizfa) uz €26,40 €22,00 €13,20 €830
ut £9,60 €9,60 €238
Aree esterne al T.UL €1240 £1240 €
2 £2,80 € 2,80 €0,84
Edifizia pradutliva, commerdiale | Area permeabill ricomprese [V]1 £5,60 €9,60 €283
all'ingrosso e rurale (svalta da af'interno de) T.U. non dotate di £12,40 £12,40 £3m
fon avent ttalo) tnfrastrstture per I'urbanizzazlone uz €280 £2.80 £0.84
ui €576 €744 €480 £6,2 €288 £3,72
Tereivario urbanizzato (T.UL) A 120 !
U2 € 1,68 €1,40 €0,84




ALLEGATO 2

Testo coordinato delila DAL n. 1186/2018, in materia di disciplina del
contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in
sede di recepimento
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7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTE NELL'EDIFICATO SPARSC O DISCONTINUO E
NELLE RELATIVE AREE Di PERTINENZA E DI COMPLETAMENTO




1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1. DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai fini della determinazione del'incidenza degli oneri di urbanizzazione, di cui all’art. 30 della Legge
regionale 30 luglio 2013, n. 15 {in attuazione degli artt. 16 ¢ 19 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380), le
opere di urbanizzazione sono costituite dalle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti e
dalle attrezzature e gli spazi collettivi, definiti come segue:

- le infrastrutture per Furbanizzazione degli insediamenti, di seguito “OUI” (') (equivalentl alle
precedenti opere di urbanizzazione primaria), ovvero ghi implanti, gli spazi aperti e le reti tecnologiche
cha assicurano lz funzionalita e la qualita igienico sanitaria degll insediamenti e Finnalzamento defla
resilienza urbana. Esse riguardano in particolare: '

gli impianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell'acqua;
la rete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque meteoriche;
- glispazi e le attrezzature per la raccolta e fo smaltimento dei rifiuti;

la pubblica ifluminazione, le reti e gl impianti di distribuzione dell'energia elettrica, di gas e di
altre forme di energia;

gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni e telecomunicazioni;

le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, fe fermate e le staziont del sistema dei
trasporti collettivi ed i parcheggi pubhlici, al diretto servizio dell'insediamento;

- le infrastrutture verdi urbane con prevalente funzione ecologica ambientale;

- le attrezzature e gli spazi collettivi, di seguito “OU2” (%) lequivalenti alfe precedenti opere di
urbanizzazione secondaria), owero impianti, opere e spazi attrezzati pubblici destinati a servizi di
interesse collettivo, necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita e per elevare la qualitd
delfa vita individuale e collettiva. Esse riguardano in particolare:

fistruzione;
I'assistenza e i servizi sociali e igienico sanitari;
- la pubblica amministrazione, la pubblica sicurezza e la protezione civile;
le attivita culturali, associative e poiitiche;
if culto;
gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita sportive;
gli altri spazi di libera fruizione per usi pubblici collettivi;

- iparcheggi pubblici e i sistemi di trasporto diversi da quelli al diretto servizio dell'insediamento.

1.2. PARAMETRAZION! £D INCIDENZA DI U1 E U2

1.2.1. La tabella di parametrazione e incidenza degli oneri per tutte le categorie funzionali & definita in
funzicne della ¢lasse del Comune, dei tipe di intervento e della sua localizzazione urbanistica.

{1) Cos! modificato dalla deltibara di Giunta regionate n. 1433 de! 2019, Allegato 1, punto 1.
{2} Cosi modificato dafla delibers di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 1.




| Comuni sona suddivisi nelie guattro classi definite anche in funzione degli abitanti anagrafici:

| Classe - Comuni capoluoge e Comuni con un numero di abitanti pari o superiore a

50.000;

Il Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 50.000 e pari o superiore a
15.000;

INl Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 15.000 e pari o superiore a
5.000;

iV Classe - Comuni con un humera di abitanti inferiore a 5.000.

£ previsto l'incremento di una classe per i Comuni confinanti con i capoluoghi di Provincia e al Comune
capoluogo della Citta metropolitana di Bologna, per quelli territorialmente interessati dalla Via Emilia o
locaiizzati lungo la costa “fronte mare”. Nel caso di pili fattispecie si sommano gii incrementi.

1.2.2. A partire dalla i classe & applicata una riduzione incrementale degli importi base del 20% tra le
classi, quindi fe percentuali da applicare agli importi base successivamente determinati sono le seguenti:

Tabella A - Percentuale degli oneri in funzione della classe def Comune

| Classe It Classe Hl Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%

1.2.3. Con delibera del Consiglio comunale, sulla base dei trend demografici e produttivi, i Comuni
diversi dai capoluoghi, possono deliberare 'appartenenza alla classe immediatamente inferiore o
superiore, avvera i Comuni canfinanti con 1 capoluoghi possono deliberare I'appartenenza alla 1 classe.
In presenza di una madifica del numero degli abitanti anagrafici che determina il passaggio di classe, i
Comuni provwedono ad adeguare Ia delibera entro il 31 gennaio dell’anno successivo.

I Comuni nati da processi di fusione, con la medesima deliberazione, possono posticipare fino ad un
massimc di cingue anni dalla data di avvio del nuove Comune, il passaggio alla diversa classe
eventualmente previsto per il nuovo Comune.

In merito alla possibilita di apportare le menzionate modifiche, il Comune determina di

confermare le determinazioni della DAL n. 186/2018.

1.2.4. La parametrazione degli oneri & basata sulle seguenti localizzazioni urbanistiche dell’intervento

edilizic:

aree esterne al territorio urbanizzato {(T.U.)




- aree permeabili ricomprese alf’internc del T.U. non dotate di infrastrutture per Furbanizzazione
{art. 32, comma 3, lettera c), della L.R. n. 24/2017}) )

~ aree interne al T.U.

1.2.5. Applicando ai valori unitari definiti alla successiva Tabella B, le percentualiin funzione della classe
del Comune (Tabellz A} e i parametri relativi al tipe di intervento e aila sua localizzazione urbanistica,
contenuti nella successiva Tabella C, si ottengono gli oneri di urbanizzazione, per unith di superficie, da
utilizzarsi per ogni intervento oneroso di trasformazione edilizia.

1.2.6. 1 valori unitari da utitizzare per il calcolo degli oneri U1 e U2 sono i seguenti:

Tabelfa B - Valori unitari Ul e U2

Funzioni

Ul {€/my)

U2 {€/my)

U1+U2 [€/ma)

Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettaglio e Funzione produttiva
limitatamente all’artigianato di servizio {casa, persona}

85,00

Funzione turistico-ricettiva

Funzione direzionale

110,00

195,00

Funzione produttiva

Funziche commerciale all’ingrosso

24,00

Funziche rurale

7,00

31,00

Tahella € - Rapporti di incidenza di U1 e U2 in funzione delle categorie funzionali, del tipo di intervento edilizio e

della sua localizzazione urbanistica

Funzionl residenziale/turistice-ricettivo/direzlonale

Tipo di intervento/localizzazione urbanistica

Aree permeabili
Aree ricomprese all’interno Territoric
esterne af | del T.U. non dotate di urbanizzato
T.U. infrastrutture per {T.tL)
Purbanizzazione

NC - Nuova costruzione

RU - Ristrutturazione urbanistica

RE - Ristrutturazione ediliziz con aumento dj CU

RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU

() Cosi modificato dalla defibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 2.




Funzioni produttivafcommerciale/rurale {svolto da non aventi titola)

Aree permeabili
Aree ricomprese all’interna Territario
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica esterne af | del T.U. non dotate di |  urbanizzato
T.U. infrastrutture per {T.U)
Vurbonizzazione

NC - Nuova costruzione

RU - Ristrutturazione urhanistica

RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU

RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU

1.2.7. La quota 03 della precedente Tabella C per RE senza aumento di CU per [} funzioni
produttive/commerciali/rurali & ridotta a 0,2 in caso di esercizi di vicinato [ovvero di esercizi
commerciali in cui si effettua la vendita direttamente al consumatere finale, che abbia una superficie di
vendita non superiore a 150 mq nei Comuni con popolazione residente infericre a 10.000 zhitanti e a
250 mg nei Comuni con oltre 10.000 abitanti) e in caso di artigianato di servizio {alla casa e allz
persana).

1.2.8. Por le attivitd socio-assistenziali-sanitarie realizzate da privati {case di cura, ospedali, strutture di ,
lunga degenza, ecc.), si applicano le precedenti Tabelle B ¢ C riferite alla funzione direzionale con una :
riduzione dei valori unitari pari al 20%.

1.2.8. Gli eneri da applicare alle funzioni svolte all’aperto sono caicolati nella rmisura del 2% rispetto ai
valori unitari della funzione prevalente di cui alla precedente Tabells B.

1.2.10, |{ valore unitario previsto nelfa Tabella B per la “funzione rurale” si applica agli usi agricoli svolti
da soggetti non rientranti tra queili esonerati dal pagamento del contributo di costruzione.

1.2.11. Con delibera del Consiglio comunale, i Comuni possono motivatamente madulare i valori
unitari definiti con Ja presente delibera regionale, sufla base delle politiche insediative locali e dei servizi
presenti nelle diverse parti del territorio, variando I'entita del valore di base fino ad un massimo del
15%.

1.3. APPLICAZIONE DELL'ONERE

1.3.1. Le unitd di superficie per l'applicazione degli UL e degli U2 sono di seguito determinate in
funzione delle categarie funzionali e delle destinazioni d’uso.

L'unita di superficie & il mq di Superficie utile [SU) per:

- Funzione residenzizale,

~ Funzione direzionale,

- Funzione produttiva, limitatamente all’artigianato di servizio alla casa e alla persona,
- Funzione commaercizle, imitatamente al commercic al dettaglio.

L'unita di superficie & il mq di Superficie lorda [SL) per:

() Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 3.



- Funzione turistico-ricettiva,
- Funzione produtiiva, con esclusione delle funzioni artigianali di servizio zlla casa e alia

parsona,
- Funzione commerciale, con esclusione del commercio zl dettaglio,

- Funzione rurale.
L'unita di superficie & il mg di superficie derivante dal rapporto Volume utile {VU)/6 per:

- Funzione produttiva e commerciale, limitatamente ai depositi in strutture a maggior
sviluppo verticali ovvero aventi intradosso > 6 m (es. silos, magazzini verticali, ecc.).

L'unita di superficie & I'Area dellinsediamento all’aperto [Al) per:

- Funzione turistico-ricettiva svolta all’aperto, Impianti sportivi e ricreativi ail’aperto,
- Funzione commerciale e pubblici esercizi svolti all’aperto,

- Funzione produttiva svolta all'aperto,

- Altre attivita economiche svolte all’aperto.

L'unita di superficie Al & data dalla superficie ail'aperto utilizzata per lo svolgimento dell'attivita turistica,
commerciale, produttiva, collettiva o sportiva, di esercizio pubblico, ivi comprese ke superfici destinate
ad accogfiere gli eventuali spettatori. Limitatamente alle attivita sportive & concessa al Comuni {1z facolta
di ridurre fino al 50% la superficie Al quaiora I'area destinata alle attivitd sportive sia °} prevalente
rispetto a quela riservata al pubblico (es. piste da sci, campi da golf, ecc.).

In merite a tale possibilita il Comune:

determina di non apportare riduzioni della Al;

Per i significati delle voci e delle abbreviazioni utiiizzate nel presente atto si deve fare riferimento alle
definizioni tecniche uniformi regionali.

1.3.2, Af sensi degli artt, 28 e 30 della LR, n.15/2013, per incremento di carico urbanistico (CU) si
intende:

- un aumento delle superfici utili;

- un mutamento della destinazione d'uso degli immobili, gualora preveda |'assegnazione
delfimmobile o dellunitd immobiliare ad una diversa categoria funzionale tra quelle
sotto elencate che richieda maggiori oneri /o una maggior quota di dotazioni
territoriali, o allinternc della medesima categoria funzionale, nel passaggio ad un uso
che richieda maggiori dotazioni territoriali:

a) residenziale,

b) turistice ricettiva,
c) produttiva,

d) direzionale,

e) coimmerciale,

) rurale;

(5] Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegata 1, puntc 4.




- un aumento delle unitd immeobiliari non rientrante nella definizione di manutenzione
straordinaria (MS}, di cui alla lettera b), secondo periodo, dell’Allegato della L.R.

n.15/2013.

Non & considerato aumente di superficie utile la maggiore SU che derivi daila eliminazione totale o
parziale di pareti interne dell'edificio o dell’'unita immobiliare.

1.3.3. Negli interventi di ristrutturazione edilizia {RE) senza aumento di CU, la superficie cui applicare gli
U1l e U2 & quelia riferita alia superficie oggetto defla ristrutturazione. Non sono dovuti oneri qualora le
opere siano relative alle sole modifiche dei prospetti, anche se accompagnate da opere di MS {*}). Non
sono dovuti oneri qualora aumento delle unitd immobiliari realizzate con opere di intervento di
manutenzione straordinaria {MS), di cut alla lettera b}, secondo periodo, dell’'Allegato della L.R.
n.15/2013, sia accompagnata anche da opere relative alle modifiche del sistema di aperture dell’edificio
strettamente necessarie a garantire | requisiti tecnici & funzionali delle nuove unita immobiliari.

1.3.4. Nei mutamenti della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU, & corrisposta al
Comune la differenza tra gli oneri di urbanizzazione, previsti nelle nuove costruzioni, per |2 nuova
destinazione dell'immobile e guelli, pili bassi, relativi alla destinazione d’uso vigente al momento della
presentazione del titofo edilizio, moltiplicati per la superficie interessata dal mutamento della
destinazione d'uso.

1.3.5. Per interventi di ristrutturazione edilizia [RE) con aumento di CU si applicano le seguenti
modalita di calcolo di Ul e U2:

a) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un incremento di
Superficle utile, la superficie cui applicare la relativa tariffe () & solo quella riferita
all’aumento;

b) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui "aumento di CU derivi da un aumento delle
unita tmmabiliari, |a superficie cui applicare la refativa tariffa (*) & quella relativa alla/e units
immobiliare minore/minori;

¢) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui Faumento di CU derivi da un mutamento
della destinazione d'uso, {'onere & calcolato sommando la guota del mutamento della
destinazione d'uso senza opere coh aumento di CU di cui al precedente punto 1.3.4. a
guella della RE senza aumento di CU per la SU interessata dalle opere di ristrutturazione.
Tale sormma in ogni caso non pud superare quella dovuta per RE con aumento di CU,

1.3.6. Negli interventi di restauro scientifico (RS} e restauro e risanamento conservative {RRC} che
prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, st applica la quota
del mutamento dellz destinazione d'uso senza opere con aumento di CU di cui al precedente punto
1.3.4.; se 'aumento del CU sia derivante da aumento di superficie calpestabile, si applica 'anere della
RE con aumento di CU per la superficie in aumento.

1.3.7. Negli interventi di manutenzione straardinaria (MS3) con aumento del CU derivante da aumento
di superficie calpestabile, si applica I'onere della RE con aumento di CU per ia superficie in aumento.

Tabella D — Sintesi degli interventi sul patrimonio eslstente comportant! aumento di CU

Tipo di intervento Onere da applicare {rif. Tab B)

RE con aumento di CU derivante da:

) Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 def 2019, Allegato 1, punto 5.

)
{"y Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto &,
{*} Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 6.




» aumenta di superficle “RE con aummento di CU sulla superficie in aumente (punto 1.3.5., a}

= aumento delle unitd immaobitiari “RE con aumeanto di CU” sula/e unitd pill piceala/e (punta 1.3.5., b)

“NC” funzione di progetto — “NC” funz, esistente (punto 1.3.4} + “RE

«  mutamento della destinazione d'uso o n L
senza aumento di CU” sufla superficie interessata dalle opere {1.3.5,, ¢)

RS-RRC con aumento di CU derivante da:

¢  mutamento della destinazione d'use | "NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistente {punic 1.3.4)

+ aumento di superficie “RE con aumento di CU" sulla superficie in aumento {punto 1.3.5,, a}

MS con aumento di CU derivante da:

» aumento di superficie “RE can aumentao di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.7)

1.3.8. Qualora la trasformazicne edilizia sia costituita dallz somma dl pil Interventi, nel titofo edilizio
sono specificate le superfici di ciascun intervento onerose con i relativiimporti di U1 e U2, Gli oneri sono
calcolati semmando le tariffe corrispondenti alle sole parti oggetto di interventi onerosi sulla base dei
valori indicati nelle tabelle parametriche.

1.3.9. Nef caso di interventi unitari che comportino destinazioni d'uso muitiple, il titolo edilizio & unico,
in esso sono specificate, per ciascuna unita immobiliare, lz destinazione d'uso, i relativi oneri e

I'aventuale convenzione.

1.3.10. Non sono considerati mutamenti di destinazione d'use i casi di cuf all’art, 28, comma 7, della
L.R. n.15/2013 owvero il cambio dell'uso in atte nell'unita immobiliare entro il limite del 30 per cento
della superficie utile del’unit stessa & comungue compreso entro i 30 metri quadrati nonché il cambio
d'uso di parte degli edifici defl'azienda agricola a superficie di vendita diretta zl dettaglio def prodott
deill'impresa stessa, secondo quanto previsto dall'articolo 4 del D.lgs n. 228/2001, purché contenuta
entro il limite de! 25 per cento della superficie totale degli immobili @ comungue entro il limite di 500
metri quadrati ovvero, in caso di aziende Horovivaistiche, di 750 metr! quadrati.

1.3.11. | casi di riduzione ed esonero dal versamento del contributa di castruzione sono disciplinati
dall’art. 32 della L.R. n.15/2013.

1.3.12. In caso di sanatoria di abuso edilizio rientrante nel casi di riduziohe o esonero, si applicano gli
LU1/U2 della funzione prevalente in termini di maggiore SU.

1.4, RIDUZIONIDI U1 E U2

1.4.1. Alfinterno del territorio urbanizzato, U1 e U2 sono ridotti in misura non inferiore al 35 per cento,
rispetto a quelic previsto per le nuove costruzioni, per gh interventi di ristrutturazione urbanistica ed
edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per intervent! di recupero o riuso di imimabili dismessi o
in via di dismissione. Per i medesimi interventi | Comuni hanno la facolta di deliberare vlterion riduzion,
fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in considerazione delle particolari caratteristiche
delle apere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comuna

determina di non applicare uiteriori riduzioni di U1 e/o U2.




1.4.2. Il Comune pud ridurre fino ad un massimo del 30% i valori di Ul e U2, per talune Frazioni del
proprio territorio.

In merito a tale facolta il Comune

~ determina di non apportare variazioni reiative alle Frazioni.

1.4.3. Per gli interventi relativi a residenze per anziani ¢ a strutture socio-assistenziali-sanitarie ed
educative ghi oneri di urbanizzazione secandaria {U2} possono essere ridotti fino ad un massimo del

50%.

In merito a tale facolta it Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.4, Per gli interventi di edilizia residenziale sociale {ERS), di cui al D.l, 22/4/2008, comprensivi di
quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3, della L.R. n. 15/2013, i
Comuni possono applicare una riduzione di Ul e U2 fino ad un massimo del 20%, a condizione che gli
alloggi non superino i 95 mq. di SU.

In merito a tale facolta il Comune

L stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitari: Ul - 10%; U2 - 10%

1.4.5. Per le microaree familiari di cui al’art. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16 luglic 2015,
n. 11{Norme per l'inclusione sociale di Rom e Sinti}, i Comuni possono applicare una riduzicne di Ul e
U2 fino ad un massimo del 20%.

In merito a tale facolta il Comune

L determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.6. Per le attivitd industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate gli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria (U1 e U2) possono essere ridotti fino ad un massimo del 20% é).

in merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.7. Per le tettoie destinate a depositi di materie prime, semilaverat! e prodotti finlti connesse ad
attivita praduttive, i Comuni possono applicare una riduzione di UL e U2 fino ad un massimo del 30%.

{?} Cosi maodificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1423 del 2019, Allegato 1, punto 7.




I merito a tale facolta il Comune

determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.8. U1 e U2 possono essere ridotti fino ad un massimo del 30% per I'attuazione delie ulterior misure
di qualita edilizia definite dal Piano Urbanistico Generale {PUG) owero per la realizzazione dei requisiti
integrativi e complementari definiti nella seconda parte del Regolamento Edilizio, ovvero nel caso di
interventi edifizi che soddisfino elevati standard di qualita architettonics, di efficienza energetica, di
sicurezza sismica, di sostenibilita dell’edificio, ecc., secondo quanto previsto dai vigenti provvedimentt
comunali.

in merito 2 tale facoltd il Comune

stabilisce ie seguenti riduzioni di Ul efo U2, definendo i criteri e soglie per modulare
Fapplicazione di tali riduzioni:

Standard di qualita, criteri e soglie % ridgzione u1 % riduzione U2
per I'applicazione delle riduzioni
1.Utilizzo di sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque - 10% - 10%
meteoriche
2.Interventi edilizi di nuova costruzione che - 20% -20%

consentana di ottenere la certificazione di classe A2
o A3 secondo ['Attestato di Prestazione Energetica

(APE)

3Unterventi edilizi di nuova costruzione che

consentzno di ottenere la certificazions di classe A2 -30% -30%
¢ A3 secondo Aftestate di Prestazione Energetica

(APE)

4. Interventi edilizi sugli edifici esistenti che - 20% - 20%

consemtano di ottenere la cerdificazione di classe B
secondo Attestato di Prestazione Energetica (APE)

5. Interventi edilizi  sugli edifici esistenti che -30% -30%
consentano di oftenere la cenificazione di classe A1
secondo PAltestato di Prestazione Energetica (APE)

1.4.9. Salvo quanto previsto al punte 1.4.1,, le restanti riduzioni di U1 e U2 contenute nel presente
paragrafo sono cumulabili fino ad un massimao del 70% dell'onere stesso,

1.4.10, Tutte le variazioni di cul al presente paragrafo sono deliberate dal Consiglio comunale in sede di
recepimento del presente atta. Con tale provwedimento it Comune assicura il coordinamento della
disciplina degli oneri con il sistema di incentivi previsto dal PUG,

1.5. REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE £ CONTRIBUTI UL E U2

1.5.1. Cascun intervento diretto all'attuazione di un nuovo insediamento o al riuso e alla rigenerazione
di un insediamento esistente, comporta 'onere per il soggetto attuatore:

a) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la foro sistemazione,
delle aree per la realizzazione delle dotazioni territoriali, nella quantita fissata dalla
pianificazione urbanistica in conformita alla L.R. n. 24/2017;




b} di prowedere alla realizzazione delie infrastrutture per I'urbanizzazione al diretto
servizio degli insediamenti, ivi compresi gli allacciamenti con fe reti tecnologiche di
interesse generale a e eventuali opere di adeguamento di queste ultime rese necessarie
dal nuove carico insediativo;

c) di provvedere alla realizzazicne delle misure di compensazione e di riequilibrio
ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche ed ambientali prescritte dal
piano, ai sensi degli articoli 20 e 21 della L.R. 24/2017;

d} di concorrere alla realizzazione delie dotazioni territoriali, attraverso la corresponsione
del contributo di costruzione salvo quanto disposto dal successivo punto 1.5.3.

Gli obblighi di cui al presente punto sono stabiliti;

- dat PUG per gli interventi diretti convenzionati;
- dalla convenzione urbanistica per gli interventi soggetti ad Accordi operativi (AQ) ovvero
a Piani Attuativi di Iniziativa Pubblica (PAIP).

1.5.2. Attraverso apposita convenzione urbanistica, if Comune, su richiesta del soggetta attuatore, pud
consentire a quest'ultimo di realizzare, in tutto o in porte, le dotazioni territoriali di OU2 (atirezzature e
spazi collettivi) di cui al punto 1.1, {*9).

1.5.3. La realizzazione delle opere di cui al punto 1.5.2, comporta lo scomputo dei contributi concessori
dovuti secondo guanto previsto nel successivo punto 6.1, del presente atto e lacquisizione delle
medesime cpere al patrimonio indispanibile del Camune.

1.5.4. La convenzione urbanistica pud prevedere idonee forme di gestione delle dotazioni territoriali
affidate al soggetti attuatori degll interventi, ferma restando la facoltd del Comune di maodificare in
gualunque momenio la destinazione d'uso pubblico degli immobili e di risolvere la convenzione di
gestione.

1.5.5. Per gli interventi all'interno di PEEP e PIP owvero di altre forme di trasformazione urbana di
iniziativa pubblica, U1 e U2 sono stabiliti dal Comune in rapporto ai costi sostenuti di urbanizzazicne.

1.5.6. Gli interventi edilizi, oftre alla corresponsione delle gquote di Ul e U2, dovranno garantire la
realizzazione delle misure di compensazione ¢ dl riequilibrio ambientale e territoriale e delle dotazioni
ecologiche e ambientali stabilite dal PUG, quale condizione necessaria per la sostenibitita
delf'intervento. Tali dotazioni non sono oggetto di scomputo dal contributo di costruzione e non
possona essere monetizzate ad esclusione di quanto previsto al punto successivo,

1,5.7. 1l Comune pud riservarsi di procedere all’attuazione diretta delle misure di compensazione e di
riequilibrio ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e ambientali, previa stipula di apposita
convenzione che preveda la corresponsione al Comune dell'intero costo dell'intervento da parte del
soggetto atfuatore o del titolare del titolo abilitativo.

1.5.8. Per Fattuazione di lotti inedificati facenti parte di preesistenti comparti subordinati a piani
attuativi, in presenza di convenzicne urbanistica scaduta, gli oneri da versare sono quelli stabiliti dalla
convenzione stessa previo aggiornamento degli importi ai valori vigent! alla data di presentazione del
titolo.

1.6. QUOTA DESTINATA AGLI ENTI ESFONENZIALI DELLE CONFESSIONI RELIGICSE

(*°) Cosi modificata dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 det 2019, Allegato 1, punto 8.
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1.6.1. Una quota part al 7% dei proventt degli U2 & destinata dai Comuni aghi Enti esponenziali delle
confessioni religiose, individuate in considerazione della consistenza ed incidenza sociale delle stesse,
mediante rimborso delle spese documentate relative ad interventi di riuso e rigenerazione urbana (art.
7, comma 4, lettere a), b) e ¢}, della L.R. n. 24/2017) che interessino edifici di cufto e fe relative
pertinenze, con particolare riferimento agli edifici tutelati ai sensi del Decreto legislative 22 gennaio
2004, n. 42 {Codice dei beni culturali e del paesaggio, al sensi deli’articolic 10 della legge 6 luglio 20002,
n. 137) e agli edifict di particolare interesse starica-architettonico o culturale e testimoniale.

1.6.2. Nelia nozicne di pertinenze di edifici di culto sono compresi anche le opere parrocchiali, gli istituti
religiosi educativi ed assistenziali per bambini e anziani, le attrezzature per attivitd culturali, ricreative e
sportive, purché le attivita non siano qualificate come aventi rilevanza economica ovvero slano gestite
da sogpetti senza fini di fucro.

1.6.3. | Comuni, nell’ambito della delibera consiliare di recepimento del presente atto possono
aumentare o ridurre la percentuale di cui al punte 1.6.1.

in merito a tale facolta il Comune

conferma la quota del 7% fissata dalla DAL n.186/2018.

1.6.4. L'assegnazione delle risorse & subordinata all'impegno, assunto dai beneficiari con atto
unilaterale d’'obhligo, al mantenimento per un periodo non inferiore a dieci anni della destinazione
d'uso degli immobili interessati a8 edifici di culto o a pertinenza degli stessi.
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3 - TABELLA PARAMETAICA Di U1 e U2 STABILITA DAL COMUNE

NC-Nuova
costruzions RE - Ristrutturazione | RE - Ristrutturazione
Categorfe funzionalifLocafizzazione InterventofTipo dl intervento UL RU - editizia ton aumanto ediliziz senza
Ristrutturazione di CU aumento di CU
urbanistica
138 €£34,00 €23,80 €340
Aree esterne al T1L £78.00 34,50 €2.80
2 £44.,400 € 30,_80 €440
iff i
Ediizia residensiale, wristico. | eC Permeablliricomprese UL | €3300 | egppn | €2380 | essnn ] €349 | erso
ricettiva e direzionale all'interna del T.U. nan detatea di
infrastrutture per 'urbani uz €44,00 €30.80 €440
U1 €18,70 £15,30 1 €340
Territario wrbanfzzato (T.1.) ’ €42,90 £35.10 .80
U2 €£24,20 €19,80 €440
Edilizia commerciale at deltaglio Ul €3400 | g7g00 | €39.00 | g7a00 | €1020 | 2340 | €820 | 1560
ed edilizia produtiiva Aree esterne al T.LU.
Bmitatameante alf'anigianato di U2 £44,00 £44,00 €130 €820
sarvizia [casa, persona) Aree permeabli tflcomprese W1 £34,00 £78.00 €3400 | sogan | € 10,20 €93.40 £6,80 £15.60
wllasse {7 dati posti nella colonno esterno | 2li'interna del T.U. non dotate di ' 4 g i
sone riferiti ollo RE senza infrastrutture per I'urbanizzazione u2 €44,00 £44,00 £13,20 €8,80
a‘u.-lnema i CU’per esercizi di o ) Ui £20.40 €46,80 €17.00 | ¢ 39,00 €10,2Q €21,40 E€6,80 €15,60
vicinoto e per Fartinfenato df Territorio urbanizzato {T.U.)
senvizlo) u2 £€26,40 €224 £13,20 €880
u1 £9,80 o £9,80 £2,88
Aree esterne al T4, €124 - €1240 €372
u2 £2,80 £2.80 £0,84
Edilizia produttiva, commerciale | Aree permeabili ricomprese ul £9,60 £9,60 £2,88
alf'ingrosso e rurale {svoita da aliinterno del T.A). non dotate di €12,40 €1240 €372
non aventi titelo} Inf; utture per 'urbanizzaziane vz £2,80 €1,80 €084
|15} £5,76 €744 £4,80 €520 €238 £372
Tarritorio urbanizzato [T.L.) ! " ‘
uz £1,68 €140 £ 0,84
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3 - CONTRIBUT!I “D" E “S”

3.1. | contributi per il trattamento e lo smaltimento dei rifiutl solidi, liquidi e gassasi “D” e per Ia
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche “S” sono definiti dallart. 34, comma 1,
della L.R. n. 15/2013 {in attuazione deli’art. 19 del D.P.R. n. 380/2001).

3.2, | contributi “D” ed “S” sonc da corrispondere per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione aventi destinazione produttiva o rurale se svolti da
neon aventl titolo. | contributi D ed $ sono cumulabili.

3.3. L'unita di superficie per la determinazione di D ed S & [a Superficie lorda (5L},

3.4, “D” 2 il contributo da corrispondere a titolo di disinquinamento ed & commisurato all'incidenza
deile apere di urbanizzazione ed infrastrutture che Il Comune deve realizzare o ha gla realizzato. |l
contributo “D” si calcola applicanda la seguente formula D= Td x Kd x 5L, dove:

Td & ia tariffa base & quantificata pari a 4,00 € per mq di S,
Kd & il coefficiente di Inquinamenta connesse al tipo di attivita, che assume i seguenti valori:

- Kd = 1,5 per attivita industriali comprese neil’efenca di cui alla Parte |, lettera ¢, de! D.M. 5
settembre 1994 “Elenco industrie insalubri di cui all’art. 216 del Testo Unico delle Leggi
Sanitarie”,

- Kd =1 per tutte le altre attivita.

3.5 “8" & il contributo da corrispondere a titolo di sistemazione dei luoghi ove ne siano alterare le
caratteristiche. H contributo $ si calcola applicando [a seguente formula S=Ts x Ks x 51, dove:

Ts & la tariffa base & quantificata pari a 3,00 € per mqg di S,

Ks & il coefficiente di impatto connesso al tipo di intervento, che assume i seguenti valori:

- Ks = 1,5 per tutti gli interventi che prevedono un incremento delie superfici
impermeabilizzate del suclo rispetto allo stato di fatto o madifiche planivolumetriche del
terreno,

- Ks = 0,5 per gli interventi che prevedona quete di desigillazione e riduzione delia superficie
imparmeabile del suolo rispetto allo stato di fatto superiore al 20% della SF,

- Ks =1 neirestanti casi.

3.6. | valori base Td e Ts sono definiti in funzione delle classi dei Comuni. A partire dalla if classe &
applicata una riduzione incrementale degli importi base dal 20% tra le classi, quindi le percentuali da
applicare agli importi base precedentemente determinati sono le seguentk:

Tahkella E = Percentuale deile tariffe base Td e Ts in funzione della classe del Cemune

| Clasge 1 Classe ll§ Ciasse IV Classe

100% 80% 60% 40%

3.7. | Comuni con delibera del Consiglio definiscono la propria tariffa anche apportando un aumento o
una diminuzione massimi del 15% alle tariffe base Td e Ts sopra definite e possonc aggiungere ulteriori
coefficienti {es. numero addetti, classi di superfici, ecc.) per meglio articolare i tipi di attivitd presenti sul
territorlo,
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In merito a tali facoltd if Comune

- determina di non apportare variazioni rispetto alla DAL n. 186/2018;
il Comune, inoltre:
- introduce i seguenti coefficienti delle guote D ed § rispetto afle seguenti attivita:

attivita produttiva e/o rurale ulteriori coefficienti

Industrie insalubri +15%

3.8, Per talune Frazioni del proprio territorio il Comune pud ridurre i valori di Td e Ts fino ad un massimo
del 30%.

In merito a tale facoltd il Comune

- determina di non apportare variazioni relative alle Frazioni.

3.9. Sono esentate dal pagamento dei contributi De S:

- le attivita artigianali di servizio alla casa e alla persona definite dagli strumenti
urbanistici comunali;
fe attivita estrattive.

3.10. All'interno del territorio urbanizzato, D e § sono ridottl in misura non inferiore al 35 per cento
rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gh interventi di ristrutturazione urbanistica ed
edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per intervent! di recupero o riuso di immaobili dismessi o
in via di dismissione. Per | medesimi interventi { Comuni hanno la facolta di delibetare ulteriori riduzioni,
fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in considerazione delle particolari caratteristiche
delle opere da realizzare.

It merito a tale facolta it Comune

- determina di non applicare ulteriori riduzioni di Td efo Ts.
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4 - CONTRIBUTO STRADRDINARIO

4.1. 1l contributo straordinario (CS) di cui all’art. 30, comma 3, lettera f}, della L.R. n. 15/2013 (attuativo
dell’art. 16, comma 4, lettera d-ter), del D.P.R. n. 380/2001) & dovuto per i nuovi insediamenti ricadent!
al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.1).) definito dal PUG ai sensi deil’art. 32, commi 2 e
3, della L.R. n. 24/2017(art. 8, comma 1, lettera a}, e comma 4, della LR. n. 24/2017).

if CS non & dovuto in caso di realizzazione delle microaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b,
della L.R. n.11/2015.

4.2, | Comuni possono prevedere la corresponsione del CS per gli Interventi all'interno del perimetro del
territorio urbanizzato se finalizzati alla realizzazione di strutture di vendita di rlllevo sovracomunale.

In merito a tale facolta il Comune

. determina di non prevedere la corresponsione del CS allinterno del T.U. per la
realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunaie.

4.3, Fuori dai cast di cui al punto 4.2,, il CS non si applica agli interventi realizzati all'interno del
territorio urbanizzato come perimetrato dal PUG.

4.4, Nelle more del’approvazione () del PUG il CS & applicato anche all'interno del T.U,
esclusivamente agli interventi rest ammissibili 3 seguito di variante urbanistica specifica, o in caso di
permessi di costruire in deroga che prevedano maggiort superfici o cambio di destinazione d'uso
comportante aumento di Cl.

4.5. It contributo straordinario & fissato nella misura pari al 50% de!l Maggior Valore Generato dalla
Trasfermazione (MVGT).

4.6, U'MVGT é riferito alla valorizzazione fondiaria, ovvero al valore del suolo e alla sua capacita
edificatoria e non al valore dei fabbricati da realizzare. Conseguentemente if maggior valore & stimato
per differenza tra il valore dell’ambito successivamente alla variazione urbanistica e il valore dell’ambito
antecedente la variazione. Nel caso di trasformazioni di area fibera ovvero di grea nella quale Fedificate
preesistente non assume una significativa rilevanza economica (%), la stima del valore awiene seguendo
l2 seguente formula:

Maggior valore generato dalla trasformazione (MVGT} = (V post — V ante)
dove:

-V post: rappresenta il valore di mercato dope la trasformazione generata dalla variazione
degli strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto da analisi di mercato inerenti a
terreni ubicati nella stessa zona o, comungue, in zone limitrofe aventi le stesse
caratteristiche e destinazioni d’uso. In alternativa & possibile utilizzare, se presente, il valore
comunale delle aree edificabili ai fini IMU,

- V_ante: rappresenta il valore di mercato prima della trasformazione generata dalla
variazione degli strumenti urbanistici comunali cost come dedotto dalle tabelle dei Valori
Agricoli Medi (VAM] della Regione Emilia-Romagna in caso di sucli agricoli. in casc di aree gia
edificabili {°) da analisi di mercato inerenti a terreni ubicati nella stessa zona o, comunque,

™y Cosi medificato dalla delibera di Gitinta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 9.
{12} Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionate n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 10,
(") Cost madificato dalla delibera di Giunta regionale n, 1433 de] 2019, Allegato 1, punto 10.
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in zone limitrofe aventi ie stesse caratteristiche e destinaziont d’uso prevista. in alternativa
& possibite utilizzare, se presente, il valore comunale delle aree edificabili ai fini IMU.

4.7. Nei casi in cui, per la complessita della trasformazione proposta, il differenziale di valore non sia
riconducibile alla sola componente fondiarla, trattandosi di aree gid edificate neile quali Pedificato
assume Ja prevalente rilevanza economica {**), il contributo straordinario & calcolato attraverso il

metodo analitico de! valore della trasformazione come di seguito determinato:

FMVGT & dato dalla differenza tra il Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla
trasformazione (Vm_post) ed il Valore di mercato di partenza del prodotto edilizio {Vm_ante} meno

i costi della trasformazione (K):
MVGT = Vm_paost - Vm_ante - K

dove:

-  Vm post, Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dailla trasformazione & definito
in base alla quota edificatoria e dagli usi realizzabili in applicazione della nuova
strumentazione urbanistica;

- Vm_ante, Valore di mercato di partenza dell'immohile & definito in base alio stato di fatto e
di diritto esistente al momentao dellawvio del procedimento.

| valort di mercato sono desumibili dalle quotazioni pil recenti dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare (OMI) dell'Agenzia delle Entrate, ove disponibili.

il Comune, d’ufficio o su istanza degli interessati, pud accertare il valore originario
dell'immobile (¥) di trasformazione e guello successivo all'intervento urbanistico con
procedimenti di stima indiretti o analitici nel caso di particolari situazioni caratterizzate
da specificita non standardizzabili, ovvero di trasformazioni aventi tipologie e
destinazioni d’'uso non desumibili da OMI {attualizzazione dei redditi generati dalla
conduzione e gestione del hene ad esito della trasformazione e di gueili generati dalla
conduzione e dalla gestione del bene nell'ipotesi di conservazione delle destinazioni
d'uso e delle forme di conduzione e gestione vigenti al momento della presentazione
della proposta, stima per analogia, ecc.).

| parcheggi pertinenziali concorrono come unita immobiliari autonome aila formazione
dei Valori di mercato, salvo nei casi in cui si tratti di parcheggi legati da vincolo
pertinenziale ai sensi della Legge n.122/1989 o di altra normativa speciale.

- K, costi della trasformazione & costituito dalla somma dei seguenti costi che si devono
sostenere per realizzare la trasformazione medesima:

1) costo tecnico di costruzione del fabbricato: € valutato in modo parametrico, utilizzando
i valori al metro quadrato dell’edificio desunti dal Prezziario del Collegio Ingegneri e
Architetti di Milano {DEI - ultima edizione disponibile al momente deila stima), con
riferimento alla specifica tipologia e destinazione d’uso. Nel caso in cui detti valori
parametrici non sianc disponibili, si procede per analogia prendendo a riferimento la
tipologia pit affine. || Comune in ogni caso ha la facolta di fissare il costo parametrico di
costruzione anche sulla base di analoghe trasformazioni edilizie realizzate;

Nel caso di RE che non preveda la demolizione e ricostruzione, it costo di costruzione &
desunto da un apposito computo metrico estimativo, debitamente asseverate dal

{*} Cosi modificato dalta delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 11.
{15} Cosl madificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Aflegato 1, punte 11.
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2)

3)

4)

6)

7)
8)

9)

10}

progettista della trasformazione urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell'Elenco dei
prezzi delle opere pubbliche approvata dalla Giunta regionale, al lordo dell'iVA se non
recuperabile;

Nel caso di interventi di demolizione e ricostruzione in aggiunta al valore parametrico di
costruzione deve essere cansiderata if costo della demolizione degli immobili esistenti.
spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali desunte da un apposito computo
metrico estimativo, debitamente asseverato dal progettista deila trasformazione
urbanisticofedilizia, redatto sulla base dell’Elenca dei prezzi delle opere pubbliche
approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell’''VA se non recuperabile;

cantributo di costruzione, se dovuto, costituito dalla somma di Ul e U2, D, S e QCC,
calcolati in base ai valori stabiliti dal Consiglio comunale eventualmente scomputato in
tutto o in parte delle spese per |a realizzazione delle dotazioni ferritoriali da realizzare di
cui al punto 2;

eventuali spese per la realizzazione di misure_di_compensazione e di rieguilibrio
ambientale e territoriale, dotazioni ecologiche e ambientali nonché di altre opere o
interventi definiti in convenzione urbanistica;

opere di cantierizzazione, allacciamenti e idoneizzazione dell'area, comprese tutte le
indagini archeologiche, geologiche, belliche (3,5 % della voce 1);

costo delle bonifiche dei suoli inquinati calcolati al netto di eventuali contributi pubblici
e delle quote recuperate dal responsabile dellinquinamento secondo e modalita di cui
all’art. 244 del D. Lgs.n.152/2006;

spese tecniche di progettazione (10% delle voci 1 + 2);

oneri finanziari, rappresentano il costo de! capitale impegnato nell’investimento; &
calcolato sul 75% del capitale a debito per un orizzonte temporale di 5 anni, salvo
diversa motivata indicazione in relazione alla dimensione dell’intervento; # costo del
capitale di debito ovvero il tasso d'interesse da applicare & pari a quello
del’EurlRS/Euribor + Spread al 2% per una durata del mutuo finale di quindici anni;
cneri_per la _commercializzazigne che rappresentano spese di pubblicita, agenzie
immobiliari (2,5% del valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla
trasformaziona Vim_post);

profitto_del soggetto_attuatore (15% del valore di mercato del prodotto edilizio
ottenibile dalla trasformazione Vm_post).

4.8. U'unita di superficie per la determinazione di CS & la Superficie totale (ST); nel caso della funzione
turistico ricettiva riferita alta destinazione alberghiera & assunto anche il parametro del “numero delle
camere” della struttura.

4.9, |} CS & calcolato, sulla base della proposta progettuale presentata dal soggetto attuatore, dal
Comune che pud stabifirne altresi Feventuale rateizzazione, in analogia alle modalita di versamento
degli oneri di urbanizzazione.

% Ia percentuale forfettaria del 10% & finalizzata esclusivamente alla stima
del C5 e non condiziona la determinazione del compensoe professionale del

progettista.
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5 - QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE {QCC)

Lz quota del costo di costruzione (QOCC) & dovuta per § seguenti interventi edilizi: nuova costruzione;
ristrutturazione edilizia ed wurbanistica; restauro scientifico e restauro e risanamento conservativo,
limitatamente ai casi di mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di carico
urbanistico (5.3.7.}; mutamento di destinazione d’uso senza opere comportante incremento di carico
urbanistico {5.3.5.).

La QCC & dovuta per le seguenti destinazioni: residenziale, commerciale, turistico-ricettiva, direzionale
o fornitrict di servizi, di carattere non artigianale; ia QCC non & dovuta per le funzioni produttive e
Furale.

5.1. DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVENZIONALE

5.1.1. Ai fini della determinazione della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione (QCC), il costo convenzionale, denominate “A”, & uguale a:

A = Media Valori OMI di zona x 6,475

dove per “Media Valori OMI” si intende: la media dei due valori (minimo e massimo} @il recenti forniti
dalla Banca Dati OMI dell'Agenzia delle Entrate (AdE), relativi alla zona OM! nella quale si realizza
Fintervento (zona di seguito denominata “zona OMI tuogo dell'intervento”), corrispondenti alla stessa
destinazione d'uso e tipologia edilizia del’intervento da realizzare e allo stato conservativo “ottimo”,

5.1.2. Nel casc in cui la zona OMI luogo dellintervento non contempli 1o stato eonservativo “ottimoe” o
tale date nen sia comunqgue disponibile presso I'AdE, per il calcolo di “A” dovrd essere assunta la “Media
Valori OMI” relativa allo stato “normale” o, in assenza, allo stato “scadente”, rispettivamente

moltiplicata per i coefficienti indicati in Tabella 1.

Tahella 1 - Conversione stato conservativo

Parametro di conversione stato conservativo OTTIMO

NORMALE 1,25

Stato conservativo presente neila zona OMI tuogo dell'intervento
SCADENTE 2

5.1.3. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell’intervento non contempli ia tipologia edilizia d'interesse o
tale dato non sia comunque disponibile presso I'AdE, per il calcolo di “A” dovrd essere assunta la “Media
Valori OMI¥ relativa ad una delle tipologie edilizie presenti in banca dati moltipficata per oppertuno

coefficiente indicato in Tabelia 2.

Tabella 2 — Conversione tipologia edilizia residenziale

Tipologia intervento edilizia

. . , . s = = a — = = k=

Parametro di conversione tipologia edilizia 5 _ 5 g E 8= 5 .E = é

8% |EScs| 3L |EEE| S

— L =] — A - o) A QJ

27 |2°§| 2% |28 ¢
Abitazioni civiti 1 0,96 1,50 0,89 1,03
Tiologia I, i 7ioni di tipo economico 1,04 1 157 | 0902 | 1,19

presente nella

delfintervento | Ahitazioni tipiche dei luoghi 1,13 1,08 1,71 1 1,12

Ville e Villini 0,97 0,84 147 0,89 1
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5.1.4. Nel caso in cui la zena OMI lucge dell'intervento non cantempli fa funzione non residenziale
d’interesse o tale dato non sia comunque disponibile presso PAdE, per it calcolo di “A” dovra essere
assunta la “Media Valari OMI” relativa alla tipologia edilizia “Abitazioni civili” presente in banca dati
moltiplicata per I'opportuno coefficiente indicato nelfa Tabella 3,

Tahella 3 ~ Conversione da funzione residenziale a funziane non resldenziale

Parametra di conversione funzioni Funzione intervento edilizio
. - " . Centri . . \
Valore tipologia “abltazione civile Negozi . Uffici Capannoniftabaratori
commerciali .
presente neliz zona OMI luogo
dell'intervento 0,86 1,3 0,88 0,42

5.1.5. Nel caso in cui la zona OMI luoge dell‘intervente non c¢ontempli la funzione turistico ricettiva
riferita alla destinazione alherghiera o tale dato non sia comunque disponibile presso AdE, ai fini deila
determinazione del costo convenzionale “A”, st applica la seguente formula:

A={NcxoxPcx1,000)/5Cx0,475
dove:
Nc = numero delle camere;

o = tasso di occupazione media annua comunale fornito dal Servizio statistica regionale;

Pc= €65 prezzo medio di una camera nel bacino di utenza analizzato

Al successivi aggiornamenti si provvederd con determinazicne della struttura competente,
nell’osservanza dei criteri stabiliti dal punto 5.1.5. della DAL n. 186/2018,

SC = Superficie complessiva della struttura alberghiera. (V)

Nel caso in cui il valore “0” non & disponibile si fa riferimento a quelli disponibili in forma aggregata nella
provincia di interesse,

5.1.6. Per insediamenti di particolare rilevanza e specificita funzionale, il costo convenzionale “A” &
calcolato attraverso la stima asseverata dal professionista del pili probabile vaiore di mercato del
prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione, diviso per i mq di SC dell’intervento € moltiplicate per il
fattore 0,475,

5.1.7. Nel caso in cui I'Agenzia delle Entrate, gestore della Banca Dati OM|, sia impossibilitata a fornire i
dati necessari per il calcolo del valore “A”, dovranno essere assunti i dati relativi alle zone prossime
aventi le stesse caratteristiche di quella oggetto d’intervento.

5.1.8. Per le zone della Banca Dati OMI prive dei valert immobiliari in conseguenza del sisma 2012, si
procede alla determinazione della QCC con le modalita di calcolo previgenti contenute nella DCR
110871999,

5.2. RIDUZIONI DEL VALORE “A” PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.2.1. Per i primi cinque anni dall'entrata in vigore defla presente deliberazione, nef caso in cui il costo
convenzionale A medio {costituito dalla media dei valori “A” di tutte fe zone OMI del territorio
comunale, relativi alle tipologie residenziali) superi di almeno il 50% il costo di costruzione di cui alla

('} Cosl madificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1432 del 2019, Allegato 1, punto 12.
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DCR 1108/1999 nell’annc 2018 {corrispondente al valore arrotondato di 1.050,00 euro}, il Consiglio
comunale pud definire, per le diverse fasce individuate neffa Tabella 4, percentuali di riduzione
progressive del costo convenzionale "A”, entra i limiti massimi di cui alla medesima Tabella 4.

In merito a tale facolta il Comine

- determina di non applicare alcuna riduzione al valore “A”

5.2.2. Nelle diverse zone OMI luogo dell’intervento, il valore “A”, per effetto della riduzione stabilita dal
Consiglio comunale, non pud comungue risultare inferiore al “Valore A minimo” riportato nella quarta
colonna della Tabella 4 {pari alla soglia minima di ciascuna fascia}.

5.2.3. La disciplina di riduzione di cui ai punti 5.2.1. e 5.2.2. non trova applicazione nelle diverse zone
OMI fuogo dell'intervento in cui il vatore “A” risuiti inferiore a 1.050,00 euro.

Tabella 4 - Calcola del valare A per Comuni che vientrano nelle riduzionl

Percentuale massima
Fascla Intervallo dei valor “A” di riduzione comunale Valore A minimo
del valare “A"

1 da £ 1.050,00 a € 1.400,00 20 € 1.050,00
2 da € 1.400,00 & € 1.750,0C 25 € 1.400,00
3 da € 1.750,00 2 € 2.100,00 30 € 1.750,00
4 superiore di € 2.100,00 35 € 2.100,00

5.3. INDICAZION] PER iL CALCOLO DEL QCC

5.3.1. F'unita di superficie per la determinazione del QCC & 13 Superficie complessiva {SC).

5.3.2. Nel caso di interventi unitari che prevedano destinazioni d'uso multiple sono specificate le
superfici per ciascuna destinaziane d'uso, con i relativi importi della QCC.

5.3.3. Per i titoli edilizi che riguardano pid tipi di intervento su un complesso edilizio esistente sono
specificate le superfici oggetto di ciascun tipe di intervento, con i relativi importi della QCC.

5.3.4. Nel caso di ampliamento di edifici esistenti, la QCC & relativa alla sola superficie delf'ampliamento.

5.3.5. La QCC & dovuta anche in casc di mutamento di destinazione d'uso, senza opere, se comporta
aumento di carico urbanistico. In tal caso la QCC é calcolata utilizzando le Schede A e C di cui ai punti
5.4.1. e 5.5.3., con riferimento alfa destinazione d'uso di progetto, e if valore A & calcolato (*}) come
differenza tra {a Media dei valori OMI della desiinazione di progetto e guella della destinazione vigente
all'atteo della presentazione del titolo edilizio:

A = {Media Valorl OMI di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia di progetto - Media Valori OMI
di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia vigenti) x 0,475

{**) Cosi madificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Aliegato 1, punto 13,
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5.3.6. In caso di Intervent! edilizi che comportino anche il mutamento di destinazione d’uso, la QCC
non pud in ogni caso essere inferiore a quella dovuta in caso di mutamento di destinazione d’uso senza
opere di cui af precedente punto 5.3.5.

5.3.7. Negli interventi di restauro sclentifico (RS} e restauro e risanamento conservative (RRC) che
prevedanc un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, si applica fa QCC
dovuta in ¢caso di mutamento di destinazione d’uso senza opere di cui al precedente punto 5.3.5.

5.3.8. Non & dovuta la OCC in caso dif interventi di restauro scientifico (RS), restauro e risanamento
conservativo (RRC} e manutenzione stracrdinaria (M$) con aumento del CU derivante da aumento di

superficie calpestabile.

5.3.9. Uincidenza delle opere di finitura & assunta convenzionalmente uguale a quella delle opere
strutturali. if costo fotale delfintervento (strutture e finiture) per immaobili esistenti non pué mai

superare guelle della nuova costruzione.

5.3.10. Non & dovuta fa QCC in caso interventi di Ediliia Residenziale Sociale (ERS) ai sensi del DI
22/4/2008 comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata, anche relativi ad edifici esistenti.
La convenzione di cui all’art. 33 della L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell’art.17 del D.P.R. n. 380/2001) &
ammaessa per le sole parti a destinazione residenziale.

5.3,11. Non & dovuta la QCC in caso di realizzazione di soluzioni insediative di interesse pubblico
rappresentate dalle microaree familiari di cui al’art. 3, comma 1, lettera b, della L.R. n.11/2015.

5.3.12, Alf'interno del territorio urbanizzato, la QCC & ridotta in misura non inferiore al 35 per cento
rispetto a quelle previsto per le nuove costruzioni, per gh interventi di ristrutturazione urbanistica ed
edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di immobili dismessio
in via di dismissione, Per i medesimi interventi i Comuni hanno la facolta di defiberare ulteriori riduziani,
fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in considerazione delle particolari caratteristiche

delle opere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune

determina di non applicare ulteriori riduzioni defla QCC.

5.4. CALCOLO QCC PER INTERVENT! DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.4.1. Per interventi di huova costruzione ¢ per interventi di ristrutturazione con demoelizione e
ricostruzione di edilizia residenziale il valore QCC, ¢ determinato in funzione della Superficle utile {SU)
dell'intervento e del rapporto R tra la Superficie accessoria (SA} e la SU, con |"ausilio della:

SCHEDA A - Calcolo della quota det contributo di costruzione relativa al costo di costruzione per
interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demclizione e

ricostruzione, Categoria funzionale: residenza.

5.4.2. Per gli interventi su edifici residenziali esistenti il valore QCC & determinato in proporzione
all'incidenza totale dei lavort da eseguire, con V'ausilio della:

SCHEDA B - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione per
interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza.

5.5. CALCOLO QCC PER OPERE O IMPIANTI NON DESTINAT! ALLA RESIDENZA
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5.5.1. La quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione {(QCC) non si applica alla
funzione produttiva.
5.5.2. Per le attivitd commerciali, turistico ricettive, direzionall o fornitricl dl servizi, ¢l carattere non

artigianale la QCC & funzione di una percentuale stabilita dal Comune in misura non superiore al 10%,
assunta in relazione ai diversi tipi di attivita. in caso di mancata determinazione da parte del Comune &

assunta fa percentuale del 10%,

il Comune stahilisce le seguenti percentuali:
- 5% per la funzione caommerciale
- 5% per la funzione turistico-ricettiva

~ 5% per la funzicne direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale.

5.5.3. Per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione destinati ad attivitd commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi di
carattere non artigianale, il valore QCC é determinato con l'ausilio della;

SCHEDA C - Calcolo dells quota del cantributa di costruzione relativa al costo di costruzione per
interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione. Categorie funzionali: commerciali, turistico ricettive, direzionali ¢ fornitrici di
servizi, di carattere non artigianale.

5.5.4. Per gli interventi su strutture esistenti destinate ad attivitd commerciali, turistico ricettive,
direzienali o fornitrici di servizi di carattere non artigianale, la QCC @ ridotta al 50%. Il valore QCC &
determinato in proporzione all'incidenza totale dei laveri da eseguire, con l'ausilic della:

SCHEDA D - Calcole dells quota def contributo di costruzione relativa al costo di costruzione per
interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali, turistico ricettive, direzionali o
fornitrici di servizi, di carattere non artigianale.

24




SCHEDA A-  Caleolo QCC per interventi di nuova costruzione e per intervent! di ristrutturazione con
' demolizione e ricastruzione. Categoria funzionale: residenza

1} Calcolare gli incrementi il e i2 segliendo le Tabellel e Z

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - il

Classi di Alloggi (n.) Superficie utile rlspzrtzp;r::tale % di incremento % di incremento per
Superfici{mg) SU {mqg} di 5U classi di superficie
{1 {2} (3) {4) ={3):5U () {6 ={4) * {5}
<95 0
» 95110 5
>11062130 15
> 1305160 30
> 160 {4
Totale SU Somama incrementi il= ..%

Tabetla 2 - INCREMENTO PER SERVIZ| ED ACCESSORI - £2

Tol. SL= .. ma Intervaila R di variabilitd del Ipatesl che ) .
Tot. SA=.. my rapporto percentuale (%) Hicorre % i2 corrispondente
R =[SA: SU} * 100=... {5%)
<50 [ 0
»E0s75 [1 10
» 752100 {1 20
> 1060 i 30 i2= .. %

2} Calcolare l'incremento | e {a maggiorazione M

Tabella 3 = CALCOLO INCREMENTO | E MAGGIORAZIONE M

‘ j=if+i2 i=. % Classe edificio = Maggiorazione M e % |

{*] M = Classi di edific} e relative maggiorazioni

% di i fino 2 5 inclusa: Classe |-M=0 % dil da 30 a 35 Inclusa: Classe VI - M=30
% diidaSaldinclusa: Classe Il -M=5 % difda 35 & 40 inclusa: Classe Vi - M=35
% diida 10a 15 inclusa: Classe I - M=10 % di i da 40 2 45 inclusa: Classe IX - M=40
% difda 152 20 inclusa: Classa IV - M=15 % di i da 45 a 50 inclusa: Classe X - M=45
% dii da 20 a 25 inclusa: Classa V- M=20 % di i oltre 50%: Classe X! - M=50
% diida 23 a 30 inciusa; Classe Vi - M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.1 deila DAL)

4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B

B=A*{1+M/100) =..... €/mq

dove:
- A&l costo di costruzione canvenzionale unitario
- M &la maggiorazione calcolata rispetto alla classe edificio

5} Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC=(B*P}*SC= ... £
dove:
- B&il costo di costruzione unitario magglorato
- Pé&la percentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorata B {vedi Tabella 4 seguente)
- S ¢ la superficle complessiva
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NB: Nel caso In cui {B * P} < 25 £/mg allora (B * P) & da considerars] parf a 25 €/mqg

Tahella 4 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B

Classi df valeri Imponibill “8" (€/mg) %
<504 5
501 - 1.000 &
1.001 - 1.500 ¥
1.501 - 2,000 8
2.001- 2.500 9
2.50% -3.000 10
3.001 -3.500 11
3.501 - 4.000 12
4,001 - 4.500 13
> 4500 14

in riferimento alle unitd immobiliari aventi te caratteristiche delle abltazien di lusso, casl come definite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edifici prowvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari af 20%.
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SCHEDA B -  Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti, Categoria funztonale: residenza

1) Calcolare Fincidenza totale dei lavori da eseguire (i) seguendo la Tabella 5

Tabelfa 5 — Stima dell'incidenza delle opere

incldanza della singole categorie di Stima delta Incidenza del lavar! {%)
lavori da aseguire
16 20 kL) A S0 &0 0 | 80 a0 100 Incidenza {i1)
Fondazioni 5% LW
Travi-Pilastri 0% wdh
Tamponament}
Muri pertanti
Solai, balconi 10% %
Tramazzi Interni 59 -
Coperture 10% 4
incidenza delle opere strutturali {i1) (max 50%) Tatale {i1) = %
Incidenza delte opere di finitura {(i2) {i2)= i1} = . 1
i} = (i1} + (i2) =

2} Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.1 della DAL)

A= .. €/mMyg

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*P*SC*[i)=__.. €

dove:

- Ail costo di costruzione convenzionale enitario

- P& la percentuale in relazione al costo di costruziane convenzionale unitario A {vedi Tabella 6 seguente)
- SCé2la superficie complessiva

- {i) & Vincidenza totale dei lavori da eseguire

NB8: Nel casa in cul (A * P) < 25 £/mq allora {A * P} & da considerarsi pari a 25 €/mq

Tabella 6 - Percentuale P in relazione al casto di castruzlone convenzionale unitario A

Classi di vatori imporibili “A” (€/my) %
< 600 5
501 -1.000 8
1.001 - 1.6500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2,500 9
2.501 - 3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 - 4.000 12
4.001 - 4800 13
> 4500 14

In riferimento alte enita Immoblliar! aventi fe caratteristiche delle abitazioni di I{Jsso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edificl prowvisti di efiporto, Hl valore percentuale P 2 pari al 20%.
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SCHEDA C- Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: commerciali; turistico ricettive,
direzionall o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1} Calcolare it costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.1 della DAL)

2) Calcolare it QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*SC* .. %=.... €

dove:

- Adil costo di eostruziane canvenzionale unitario

- 5C 2 la superficie complessiva

% 2 la percentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure st assume uguzle al 10%

SCHEPA D -  Calcolo OCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali,
turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1} Calcolare Pincidenza totale dei lavori da eseguire {1) seguendo la Tabela 5

Tabeila 5 — Stima dell'incidenza delle opere

Incidenza delle singole categorie di Stima delta incidenza dei laveri (%3]

favori da eseguire

10 20 10 40 50 &0 70 an 20 16Q tncidenza {i1)

Fondazioni 5% b
Travl-Filaste 20% .
Tampanamenti
Muri portanti
Solai, balooni 10% -]
Tramezziinterni 5% -
Coperture 16% Tl
Incidenza delle apere strutturali (i) (max 30%) Totale [ il)= ¥l
Incidanza delle opere dl finikura {i2} {12} = {i1) = P-4
Incidenza totale ded lavori da eseguire (i) (= () +[i2)= .3

2} Calcolare il costa di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)

A= ... €fmq

3} Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*SC*{i)*03* .. %= .. £

dove:

- A&l costo di costruzione convenzionale unitario

- SCa la superficie complessiva

- {i) & Pincidenza totale dei lavari da eseguire

- 0,5 {vedi punto 5.5.4. delia DAL}

- .% & la percentuale determinata dal Comune {vedi punto 5.5.2 della DAL} oppure si assume uguale a 10%
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6 - SCOMPUTI, VERSAMENTO, MONETIZZAZIONI E ALTRE NORME DI CARATTERE GENERALE

6.1. SCOMPUTC DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.1.1. |l contributo di costruzione, in base al tipo di intervento, alla destinazione d'uso e afla sua
localizzazione, & dato dalla somma di una o pill delle seguanti componenti:

oneri di urbanizzazione (U1 e U2),
contributi D ed S,

contributo straordinaric (€S},

quota del costo di costruzione {QCC) {)

6.1.2. Previa stipula di apposita convenzione urbanistica, 1| soggetto attuatore pud realizzare
direttamente le infrastrutture per [‘urbanizzazione degli insediamenti e le attrezzature e gli spazi
collettivi previsti dagli strumenti urbanistici comunali a scomputo totale o parziale del contributo di
costruzione previsto per la tipologia di opere realizzate {U1, U2, D ed §). In merito alla realizzazione delle
misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e
ambientali, trova applicazione quanto previsto al punto 1.5.6.

6.1.3. Qualora Fimporto delle opere realizzate dal soggetto attuatore superi I'onere dovuto per quella
tipologia di opere, il Comune applica uno scomputo fino alla concorrenza dellintero contributo relativo
alle voci UL, U2, D ed S. Lz quota sul costo di costruzione [QCC) & sempre esclusa dalle scomputo.

6.1.4. Qualora l'importo delle opere da realizzare stabilite nella convenzione urbanistica sia inferiore al
contributa dovuto, il soggetto attuatore & tenuto al versamento delia differenza fino al concorso
dell'intero importo.

6.1.5. Le convenzioni urbanistiche possono prevedere lo scomputo dal contributo di costruzione dovute
per gl intervent! di riuso ¢ di rigenerazione urbana, fino al 50 per cento dei costi sostenuti per lo
svolgimento del concorso di architettura o del processo di progettazione partecipata.

6.1.6. [I Comune accerta, salvo conguaglio fino all’ammontare dell’onere dovute, I'effettiva spesa
sostenuta dal soggetto attuatore sulla base di specifica rendicontazione del costi sastenuti. In caso di
impresa esecutrice coincidente con il soggetto attuatore dovranno essere documentati i costi di
produzione adifizia sostenuti. Il Comune definisce le modalita di rendicontazione e fa documentazione di
spesa che dovra essere allegata 2 fine lavori.

Ih merito al punto 6.1.6. {relativo alla modalitd di rendicontazione delle spese sostenute per la
realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione), il Comune conferma che la rendicontazione
finale delle spese sostenute & attuata mediante la presentazione di copia dei documenti contabili
predisposti dal direttare dei lavori ed in particolare de! conto finale del lavori accompagnato dalie
fatture quietanzate, secondo quanto stabilito dal punto 9 del deliberato dell’atto di coordinamento
tecnico regionale,

6.1.7. Oltre alla corresponsione del contributo di costruzione secondo quanto previsto dalla hormativa
urbanistica ed edilizia e dal presente provvedimento e al pagamento di eventuali bolli e diritti di
segreteria, non & dovuto alcun ulteriore corrispettivo monetario a favore del Comuni ai fini
dell’attuazione dell'intervento edilizio.

6.2. VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

") Cosi modificato dalia delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegata 1, punto i4.
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6.2.1. |l contributo di costruzione & corrisposto al Comune all'atto de! ritiro del permesso di costruire o
con le diverse modalita stabilite con delibera consiliare, ovvero contestualmente alla presentazione
della Segnalazione certificata di inizio attivitd (SCIA) o della Camunicazione di inizio lavoro asseverata
(CILA), ovvero prima dell'inizio dei lavori, in caso di SCIA e di CILA con inizio lavori differito.

6.2.2, 1 Comuni, nella deliberazione comunale di recepimento del presente atto, possonc stabilire che
una quota non superiore al 50% del relativo contributo sia corrisposta in corso d'opera,
subordinatamente alla prestazione di garanzie reali o personali da stabilirsi nella stessa deliberazione,
con I'osservanza, in ogni caso, delle seguanti disposizioni:

a) il debito residuo pud essere frazionato in pill rate senza interessi, I'ultima delle guali deve avere
scadenza entro il termine assegnato per 'ultimazione dei lavori e, comungue, entro tre anni dalia
data di rilascic del parmesso o della presentazione delia SCIA o della CILA. Le scadenze saranno

aggiornate in caso di proroga del titole edilizio;
b} in casc di ritarde nel pagamento dei singoli ratei alle scadenze fissate si applicano le sanzioni di cui
all'art. 20 della L.R. n. 23/2004,
in merito alle facalta di cui ai punti 6.2.1. e 6.2.2., il Comune
stabilisce che una quota pari al 50%, solo per ghi importi superiori ad euro 5.000,00, del relativo
contributo sia corrisposta in carso d'opera, subordinatamente alla prestazione delle seguenti garanzie
reali o personali: fidejussione bancaria o assicurativa di primario istitulo, avente le caralteristiche di
sequito riportate: '
1) rinuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2 delfart. 1944 del
Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma {1 dell'art. 1957 del Codice Civile,
2) impegno al pagamento defla somma garantita a semplice richiesta del comune;
3} validita fino al completo assolvimento delle obbligazioni assunte;
4} il mancato pagamento di supplementi di premio/commissione da parte dell'obbligato principale non

potra essere opposto, in nessun caso, al beneficiario;

Il Comune stabilisce altresi che il debito residuo pud essere frazionato nelle seguenti rate senza
interessi:

- il 50% entro 18 mesi dalla data del rilascio del PDC o dalla data di presentazione SCIA/CILA o, in caso
di ultimazione dei lavori prima dei predetti 18 mesi, entro la data di fine lavori.

6.2.3. Per le varianti in corso d’opera | Comuni, a fine lavori ovvero in sede di controllo dzlla
Segnalazione certificata di conformita edilizia e agibiita (SCEA), verificano il calcolo del contributo di
costruzione sulla base delle modifiche eseguite. L'esito della verifica pud comportare il conguaglio de
contributo stesso. In caso di variazioni essenziali la verifica del calcolo del contributo di costruzione &
condotta sulla base dei valori vigenti alla data della presentazione della vartante; in caso di varfante non
essenziale sono presi in esame i valori unitari vigenti all'atto della presentazione della SCIA/CILA o del
rifascio det PdC.

6.3. ADEMPIMENTI COMUNALI £ NORME TRANSITORIE

6.3.1. | Comuni sonoc tenuti al recepimento dei presente atto entro il 30 settembre 2019, La delibera
consiliare di recepimento del presente atto & trasmessa alla Regione che provvede all'tmmediata

30




pubblicazione sul BURERT dellawiso dellavvenuta approvazione. La delibera consifiare entra in vigore
dalia data di pubblicazione sul BURERT del citato avviso.

6.3.2. Sino alla data di adozione del PUG, il Comune assume per territorio urbanizzato (T.U.}) quello
definito dagli strumenti urbanistici vigenti (in particalare art. 13 L.R. n.47/1978 e art. A-5, comma 6, L.R.
n. 20/2000). E fatta salva la possibilita di procedere, con la medesima delibera di recepimento del
presente atto alladeguamento della perimetrazione def TU {*% anche in attuazione dei criteri di cui
all’art. 32, commi 2 e 3, della L.R. n. 24/2017 ¢ alla individuazione dell’edificato sparso o discontinuo ai
sensi deil’articolo 36, comma 4, della L.R. n. 24/2017 (*4).

6.3.3. Con le proprie deliberazioni di recepimento del presente atto i Comuni si esprimono
motivatamente in particolare in ordine a:

- eventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore {per } Comuni
diversi dai capoluoghi) ovvero scelta della | classe (per comuni confinanti con i capoluoghi) (punto
1.2.3);

- eventuale possibilita di variazione dei valeri unitari di U1 e U2 fino ad un massimo def 15%, sia in
riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilitc con il presente provvedimento, e definizione
delle conseguenti tabelle parametriche (punto 1.2.11.};

- eventuale percentuale di riduzione dell’Area dell'insediamente all’aperto {Al} fino ad un massimo
del 50% per determinate attivitd sportive svolte all'aperto, qualora V'area destinata alle attivita
sportive & prevalente rispetio a quella riservata al pubblico {punto 1.3.1);

- eventuali riduzione di Ul e U2 per le casistiche elencate &l punte 1.4, tra cui le riduzioni del
contributo di costruzione ulteriori rispetto alla riduzione del 35% gia prevista dall’art. 8, comma 1,
lettera b, della L.R. n. 24/2017, fino alla eventuale completa esenzione dallo stesso, per gh interventi
di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di
recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione, allinterno del territorio urbanizzato
{pili in particolare per le singole componenti U1 e U2, QCC, D ¢ S 5 vedano rispettivamente i punti

1.4.1, 5.3.12. e 3.10.);

- eventuale variazicne della guota percentuale da destinare agli Enti esponenziali della Chiesa
cattolica e delle altre confessioni religiose {punto 1.6.3.});

- eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base Td e Ts ai fini de! calcelo dei
contributi B ed 5 (punto 3.7.);

- eventuale aggiunta di ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di attivita produttiva presenti
sul territorio in refazione ai contributi D ed S {punto 3.7.};

- eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, dei valori delle tariffe Td e Ts per talune
Frazioni del territorio comunale {punto 3.8.);

- eventuali percentuali di riduzione per le quattro fasce dei valori “A”, sino ad un massimo del 35%, da
applicare ne! calcolo della QCC, gualora nel Comune il valore “A” medio su tutte le zone comunali
per la destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il costo di costruzione di cui alla DCR
1108/1999 {punta 5.2.});

{m} Cos! modificato daliz delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 15.
(") Cost madificato dalia delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 15,
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- costo medio della camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato non 2
disponibile in banche dati pubblicate da organismi accreditati (ltalian Hotel Monitor, Osservatori

locall, ece....} (punto 5.1.5);

- guota del costo di costruzione per le attivita turistico ricettive, commerciali, direzionali, in misura
non superiore al 10%, (punto 5.5.2); '

~ modalitd di versamento della quota del contributo di costruzione .relativa agli Ul e U2 con
particolare riferlimento afia quota massima che pud essere corrisposta in corso d'opera (puntis.2.l e
6.2.2);

~  modalitd di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urhanizzazione realizzate a
scomputo (punto 6.1.6.),

6.3.4. Per gli strumenti atfuativi, cormunque denominati, approvati e convenzionati prima del 1° ottobre
2019 o comunague prima dell’atto di recepimento () della presente deliberazione, cantinua a trovare
applicazione la previgente discipling sul contributo di costruzione, fino af termine di validita della
convenzione vigente. In caso di proroga della convenzione, necessaria per il completamento dei
medesimi strumenti attuativi, trova applicazione a disciplina della presente deliberazione.

6.3.5. La previgente disciplina sul contributo di costruzione si applica altresi alle domande di Permessi di
Costruire, alle 5CIA e alle CILA presentate entro il 30 settembre, nonché alle loro varianti non essenziali
ovvera entro la precedente data di entrata in vigore della delibera consiliare di recepimento del

presente atto di cul al precedente punto 6.3.1,

6.3.6. In assenza della delibera consiliare di cui al precedente punto 6.3.1., le presenti disposizioni
trovano immediata applicazione a partire dal 1° ottohre 2018 e fino alla data di entrata in vigore della
delibera consiliare di recepimento.

6.3.7. | Comuni assicurano in un unico testo coordinato 'aggiornamento della disciplina comunale del

contributo di costruzione e garantiscono [a pubblicazione del testo coordinate sul sito web
dell’ Amministrazione e sul BURERT con le modalita e I'efficacia di cui al precedente punto 6,3.1.

6.4, AGGIORNAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.4.1. La Regione provvede ad aggiornare ogni cinque anni le tabelle parametriche depli oneri Ul e U2,
te tariffe Td e Ts e, ogni tre anni, | coefficienti di conversione per il calcolo defla QCC.

6.4.2. in caso di mancato aggiornamento da parte della Regione, gli importi unitari di U1 e U2 e le tariffe
Td e Ts, sono adeguati dai Comuni in ragione dell'intervenuta variazione dei costi di costruzione
accertata dall'ISTAT.

6.4.3. l valore del costo convenzionale “A” ai fini def calcolo della QCC non necessita di aggiornamenti in
gquanto i valori su cui si fonda sono aggiornati semestralmente dall’Agenzia delle Entrate.

6.4.4. ll Comune aggiorna almeno agni tre anni il costo medio della camera in strutture atberghiere sulla
base di analisi di mercato se il dato non & disponibite in banche dati pubblicate da organismi accreditati

{Halian Hotel Monitor, Osservatori foeaii, ..).

6.5. CRITER] GENERALI PER LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE PER LE DOTAZIONI TERRITORIALI

6.5.1. Qualora il Pianc urbanistico comunale, ai sensi dell'art, 9, comma 1, lettera d), della LR. n.
2472017, ammetta la monetizzazione delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazioni territoriali,

{zz] Cosi modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 16,
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il Comune fissa i valori della monetizzazione commisurati al valore di mercato delle aree edificabili {o
rese edificabili) oggette dell'intervento urbanistico proposto, ovvero al costo di acquisizione di aree
prossime aventi le stesse caratteristiche per dimensione, ubicazione e destinazione a quelle che
dovrebbero essere cedute ovvero a specifici criter di stima definiti dal Comune.

6.5.2. Nei medesimi casi in cui il PUG ammetta la monetizzazione delle aree per dotazioni territoriali, in
luogo della corresponsione dell’eventuale costo parametrico di realizzazione delle opere di
urbanizzazione do realizzare sulle aree oggetto di monetizzazione, & dovuto unicamente il pagamento
degli oneri di urbanizzazione.

6.5.3. La Giunta regionale con apposito atto di coordinamento di cui all'articolo 49 della L.R. n. 24/2017
pud definire linee guida per assicurare modalitd uniformi in materia di monetizzazione delle aree da
cedere per la realizzazione delle dotazioni territoriali.

6.5, ULTERIOR) DISPOSIZIONI

6.6.1. Qualora la destinazione d'uso delle opere Indicate al commi 1 e 2 dell’art, 34 della L.R. n, 15/2013
nonché di quelle realizzate nel territorio rurale previste dzll'articolo 32 comma 1, lettera b), delia
medesima legge, sia modificata nei diecl anni successivi all'ultimazione dei lavori, il contributo di
costruzione & dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova destinazione ed & determinato
con riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

6.6.2. Qualora nell’arco di tre anni avvengano, sullo stesso immobile, plir Interventi meno onerosi ()
tali da configurare nel loro insieme un intervento di ristrutturazione edilizia, il Comune potrd procedere
alla richiesta del contributo di costruzione riferito all’insieme degli interventi.

6.6.3. A sensi delart. 9 (**), comma 1, lettera g), delfa L.R. n. 24/2017 (attuativo dell'art. 1, comma 460,
Legge 11 dicembre 2016, n. 232), i proventi dei titoli abilitativi edilizi e delle monetizzazioni sonc
vincolati a specifici centri di costo e destinati, esclusivamente e senza vincoli temporali afle apere,
interventi e investimenti ivi descritti.

6.6.4. La Giunta regionale svolge il monitoraggio continuo dell’applicazione del presente atte, fornisce
supporto ai Comuni nellinterpretazione ed applicazione omogenea delle presenti norme, anche

stabilendo forme di colleborazione con Enti e soggetti pubblici comungue operanti nel settore e pud
apportare correzioni di eventuali errori materiali e mighioramenti testuali che non incidano sui contenuti

discrezionali della disciplina del contributa di costruzione.

7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENT] NELL'EDIFICATO SPARSO O (*) DISCONTINUO E
NELLE RELATIVE AREE DM PERTINENZA E DI COMPLETAMENTO

Tutte le modalitd di calcolo del contributo di costruzione previste dalla presente deliberazione per gli
interventi all'interno del territorio urbanizzato si applicano anche agli interventi considerati ammissibili
dal PUG nell’edificato sparso o discontinuo e nelle relative aree di pertinenza e di completamento ai
sensi dell’articolo 36, comma 4, della L.R. n. 24/2017.

{B} Cosl modificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 17,
{**) Cos) medificato dalla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 18.
{15} Caosi modificato datla delibera di Giunta regionale n. 1433 del 2019, Allegato 4, punto 19,
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Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE | IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to {VOLPI VINCENZO} F.to (MOSCHETTA MARILIA)

La presente deliberazione viene pubblicata il 3 BIE. 2_019 e vi rimarra

per 15 giorni fino al 20 01C 201 nel sito web istituzionale di questo
Comune accessibile al pubblico, come prescritto dail’art. 32, comma 1,
della legge 18 giugno 2009, n. 69.

Reg. Pubbl. n® _{;0 IL SEGRETARIO
F.to MOSCHETTA MARILIA

Copia conforme L, .. 5DIC 2618

ATTESTA

CHE LA PRESENTE DELIBERAZIONE ¢ divenuta esecutiva il giorno

U Decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134,comma 3, del D. Lgs n. 267/2000)

L,
Visto: IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to {VOLP| VINCENZO) F.to {MOSCHETTA MARILIA)
Copia conforme Li,

i

IL SEGRETAR OMUNALE
Moschetta saMarilia







