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COMUNE DI TOANO

PROVINCIA DI REGGIO NELUEMILIA

VERBALE DI BEL!BERAZEONE DEL CONSEGLIO COMUNALE

,_Sessmn-e ................ ordinaria - Seduta......? Tfl?f’.l..i.‘ffa.--_-.-..dij.-..LfL.f """""" cdnv0cazione

j RELATIVAMENTE AL CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTTLE,
. . Il : di .
L'annoduemila "2 % . ... add. Giclamnove -
del mese di........ ....fehbraio ... e alleore .. 21,25 ....... -..in TOANQ, nella sala

delle adunanze consnhari previa |'osservanza di tutte le formalita prescrit"te dalle vigenti,

disposizioni di Iegge vennero oggi convocati a seduta | componentl del Con5|glro Comunale.

Sono presentl.

[N ] cOGNOME E NOME DEL CONSIGLIERE {20 o | COGNOMEENOME DEL CONSJGUERE R LN T
1.| - Lombardi Michele ' K! ....... 104 - Cappu001 Alessandro - "" fﬂ;n._
2.0 - Giannini.Gabriella | x 11, ~_Ceooat1 Alberto = = . ':x

;‘ 3.1 - Martelli Claudio ;fuﬁ; ...... ;;.12- - Biancﬁi Tiziaﬁé.‘ IR ‘f ......................
4,| - Benassi Carlo . X 13,/ ~ Manini Paola = "
5.| - Fiocehi Zaverio Giuseppe| X| | |M) - zini meer | | -

Wi 6.| - Croci Pier Luigi N 15, - Ceresoli Bruno Enzo x 0

"|7.|+ Filippi Pasquale . 16, - Chlesi Francesco Amos wdol

:‘8. - Caselli Gabricle - . wZManini Antonio:quenieo % o
9.| - caselll Vilson B o
Assiste il Segretario comunale Sig. ....... E }T@.Z.?EFJE?‘.-@}:.---.S,%MQ“.;-«_.;._ ................ eveedinien -
it quale prowede alla redazione del presente verbale. ) | | ) _
Assume la Presidenza il Sig. Lombardi Michele _ Sindaco .

- IIPresidente, constatata per appello nommale la presenza del numero legale, dlchlara aperta Ia seduta

Vengono designati a fungere da scutatori i Consiglieri signori:
Filippi Pasquale - Bena%51 Carlo ~ Ceregol1 Bruno Enzo-

M TN e et v o S e L T e e b e e e e e e e R e e e bl BT



OC%GETTO Niodrﬁca dell’art 34 clel Regolamento Edilizio Comunale vigente
relativamente al calcolo della Superficie Ut||e~ ‘

11 Sindaco Presidente illustra ’argomento.

IL CONSIGIIO C(’)MU‘NALE |

A

PREMESSO che -

- 1l Regolamento Bdilizio Comunalc, dl 'Toano é stato app1 ovato in data 08.07.1973 ai sensi

 della L. 1150/42 ¢ dalla 1..765/67;

- Con-deliberazione di G.R.1n.593 del 28, 02.1995 la Reg1one Em111a Romagna ha redatto lo
schema di Regolamento Edilizio T1po ai sensx dell’art 2 della LR n 33/90 al quaie i

Commini dovevavo adeguarsi;
- Tale schema prevede che il calcolo della’ Superﬁme Utile sia il seguente '

a) INI LRVF NTI DI EDILIZIA RESIDFNZIALI _
" La superficie complessiva & date da Se=Su+60%6Snr dove

Su = superficie utile abitabile. 1’ costituita dalla superficie di pavimento degli alloggt‘
e degli-accessori interni, ‘misurata al netto del muri perimetrali e di quelli interni, daile
soglie di passaggio da un vano all 'altro, degli sguinci di porte e finestre ¢ delle-scale
interne la cui superficie in proiezzone va calcolata una sola volta ed insetita neile

© super ﬁci non residenziali;

 Spr = superficie non residenziale. K’ ca,st!tuira dalla superficie nettq rimltanfe da{la
somma delle superfici non vesidenziali di pertinenza dell'alloggio quali logge, balcont,
- cantine e soffitte e di quelle di pertivienza dell’organismo abitativo quali androni. di
ingresso, porticati lberi, escluso quelli di uso pubblico, volumi tecnici, rimesse. o posti
macchina coperti, “centrali termiche anche singole quando ubicdte in loeali non
~abltabili, misurate al netto di murature, pilastri, tramezzl, sguinci e voni di porte'e
finestre. Sono esclusi dal-calcolo e quindi non computabill nella Snr i locali sottotetto
aventi altezza virtuale (calcolata come rapporto V/S) inferiore a mi 1,70. Sono inoltre
 esclusi dal calcolo e quindi non computabili nella Snr'i Jocall sottotetto avent] alterza

virtucle superiore mi 1,70 purché non accessibili tramité scala fzssa

b) IN[F RVENTI DESTINATI AD ATIIVITA’ IURISIICHE, C OMZ\JER(’IAII ko

DIREZIONALL

La superficie di viferimento ¢ la mperﬁcie totale (St) che risulta dalla somma delle
superficie utile (Sn) e dal 60% della superficie accessoria (Sa) ovvero St=Sn+60%Sa

dove:

-Sn = superficie utile, I’ costituita dalla somma delle superﬂcz nette di tutti 1 pant fiori
ed entro terra, compresi-i locali destinati al pemonale di wrwzzo e di custodia, nonché i

locali adibiti ad uffici;

Sa = Supery”zc:e accessoria, 1’ costztuitcx dalla somma delle superfm nette destinate g _
servizio dell’attivita quali fettole, porﬁcati scale, vani ascensori-e montacarichi,
centrale ‘termica, elettrica, di condizionamento ed ogni aliro impianto tecnologlco

necessar i al ngltoramento delle condiztom‘ di lavom e dall’ambiente,

- 11 Comune di Toano con Dehberazlone di C C . 62 del 21.12, 1999 ha adeguato il calcolo
della Superficie Utile per il contegglo del oontr1buto di costruzione- allo schema di cu[ al

punto precedente;

W



- Il REC vigente, al contrario, prevede all’art.34 lett.a) che il calcolo della S.U. venga
, effettuato nel seguente modo “ SU & la somma delle superfici lorde di tutti i piani del
fabbricato, compresi vani ascensort e scale fuori ed entro terra, eccettuate le superfici
relative: .- . ‘ :

1) —ai servizi ausiliari ad uso esclusivo deghi inquilint; . :

2) - alle qutorimesse e I relativi collegamenti verticali, nella misura non superiore a 1,5 mq.

ogni 20 me. di costruzione; ' o ' '

3) —alle cantine; '

4) — ai servizi tecnici; o

5} —ai portici di uso pubblico o privato;

- 6) —alle logge coperte e ai balconi. ™

RITENUTO alla luce di quanto esposto in precedenza, necessario, modificare P’art.34 lettera
a) del Regolamento Edilizio Comunale vigente, assumendo le indicazioni del calcolo della Superficie
Utile contenute nello schema tipo approvato con deliberazione di G.R.n.593 del 28.02.1995, per.
agevolare il controllo delle pratiche edilizie ¢ uniformare il conteggio delta S.U. a quello utilizzato
per il calcolo del contributo di costruzione; ' ' :

VISTO al riguardo Iart. 39 della L.R. n.31/2002, che prevede testualmente quanto segue:
"Fino all'adeguamento degli strumenti di- pianificazione alle disposizioni della L.R. 20 del 2000, i
contuni possono apportare modifiche al regolamento edilizio, al fine di adeguarlo alla legislazione
nazionale e regionale vigente. Le modifiche di cui al comma [ sono approvate dal comune secondo
le modalita previste peri regolamenti comunadi”, S S

RICHIAMATO Dart.71 dello Statuto Comunale;

VISTLil D.P.R. n.380/01, la L.R. n,31/2002 ¢ la L.R. n.20/2000 ¢ §s.mm.ii;

VISTO it RE.C. ¢ le seguenti deliberazioni di C.C. di modifica 1.40 del 03.07.1984, n.109

del 09.12.1975 @ n.38.del 08,07.2003;

VISTE le deliberazioni di G.C. n58 del 14.052002, n66 del 08.06.2002, n.60 del
03.07.2004 ¢ n.74 del 18/11/2008; o |

]_)ATO ATTO che sulla presente proposta di deliberazione ha pfeventivamente eSpresso
parere favorevole il Responsabile dell’U.0. Assetto del Territorio Edilizia Privata ai sensi dell’art.49
del Decreto Legislativo 18.08.2000 n.267, '

" CON la seguente votazione espressa in forma palese per alzata di mano:
- Consiglieri presentin. 14 '
- Votanti n, 14 '
- Voti favorevoli n., 14 (unanimité)

DELIBERA

1. di modificare art.34 lettera a) del Regolametto Edilizio Comunale vigente, relativamente al .
calcolo della Superficie Utile, assumendo le indicazioni del calcolo contenute nelfo schema tipo
approvato con deliberazione di G.R.n.593 del 28.02. 1995 nel seguente modo: '

ART. 34
- Parametri edilizi -



Az fini della progerfaz:one e de/l esecuzione delle opere nonc he della wgzlanza sulle medesmze
de ve farsi riferimento ai seguenti parametri edilizi: :

@)

SU--8 UPERPYC]E UTILE DEI FABBRICATT

INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE:

La superficie complessiva & data da Sc=Su+60%Snr dove

Su = superficie utile abitabile. I’ costituita dalla superficie di pavimento degli alloggi
e degli accessori interni, misuraia al netto dei muri pevimetrali e di quelli interni, dalle
soglie di passaggio da un vano all’aliro, degli sguinci di porte e finestre e delle scale
interne la cui superficie in prozezzone va calcolata una sola volta ed inserita nelle
superfici non residenziali;

Snr = superficie non residenziale. £’ costituita dalla superﬁc;e netta visuliante dalla
somma delle superfici non residenziali di pertinenza dell’'alloggio quali logge, balconi,
contine ¢ soffitte e di quelle: di pertinenza dell’organismo abitativo quali androni di
ingresso, porticati liberi, escluso quelli di uso pubblico, volumi tecnici, rimesse o posti
macchina coperti, centrali lermiche anche singole quando wubicate in locali non

" abitabili, misuraie al netto di murature, pilastri, {ramezzi, sguinci ¢ vani di porte ¢
finestre. Sono esclusi dal calcolo e quindi non computabili nella Snr i locali sottotetlo

aventi altezza virtuale (calcolata come rapporto V/S) inferiore a ml 1,70. Sono inolire
esclusi dad calcolo e quindi non computabili nella Snr i locali sottotetto aventi altezza -
virtuale superiore a ml 1,70 purché non accessibili tramité scala fissa. : :
INTERVENTI DESTINATI AD ATTIVT FA TURISTICHE, COMMERCIALI I
DIREZIONALL:

La superficie di riferimento é la superficie totale (St), che risulta dalla somma delle
superficie utile (Sn)-e dal 60% della superficie accessoria (. Sa), ovvero St=Sn+60%Sa
dove: '
Sh = superficie utile. E’ costituita dalla somma delle superfici nette dz tutti { pani fuori
ed entro terra, compresi i locali destinati al personale di servizio e di cusrodza nonché i
locali adibiti ad uffici;

Sa = superficie accessoria, IV’ costituita dalla somma delle superfici nefte destinate a
servizio dell’attivity quali {tettoie, porticati, scale, vani ascensori ¢ montacavichi,
centrale termica, eletivica, di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico
necessario al migliovamento delle condizioni di lavoro e dall ambiente.

2. i dare atto che P'art.34 del RE(.‘ nella sua completa ristesura in forma di testo coordinato sard il
seguente:

ART. 34
- Parenmetri edilizi ~

Ai fini della progetiazione ¢ dell'esecuzione delle opere nonché della vigilanza su]le medesmze
deve farsi riferimento ai seguenti pctl ametri edilizi: :

y

SU - SUPERP[C]F UTILE DEI FABBRICATI

INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE:
La superficie complessiva é data da Se=Su-+60%Snr dove
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Su = superficie utile abitabile. I’ costituita da!/a superficie di pawmenfo degli alloggi-

e degli accessori interni, misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, dalle

soglie di passaggio da un vano all’aliro, degli sguinci di porte e finestre e delle scale
interne la cui superficie in proiezione va calcolata una sola volta ed inserita frelle -
superfici non residenzicali;

Sar = superficie non residenziale. E’ coslituita dalla superficie netta risultante dalla
somma delle superfici non residenziali di pertinenza dell’alloggio quali logge, balcon,
cantine ¢ soffitte e di quelle di pertinenza dell’organismo abitativo quali androni di
ingresso, porticaii liberi, escluso quelli di uso pubblico, volumi tecnici, rimesse 0 posti

- macchina - coperti, centrali termiche anche singole quando ubicate in- locali- non

abitabili, misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinei e vani di porte e
finestre, Sono esclusi dal caleolo e quindi non computabili nella Snr i locall sottotefto

 aventi altezza virtuale (calcolata come ropporto V/S) inferiore a ml 1,70. Sono inoltre
“esclusi dal calcolo e quindi non computabili nella Snir i locali sottotetto aventi altezza

virtuale superiore a ml 1,70 purché non accessibill tramite scala fissa.

INTERVENTI DESTINA TTAD ATTIVITA” IURIST](‘HE, COMMERCIALI I
DIREZIONALL:

La superficie di riferimento ¢ la superficie totale (St), che risulia dalla somma delle
superficie utile (Sn) e dal 60% della superficie accessoria (Sa), ovvero St=Sn+60%Sa
dove:

Sk = superficie utzle E’ costituita dalla somma delle super, ﬁc: nelte di tutti § pani fuori
ed entro. ferra, comprebz i locali destmaﬁ al pemonale di servizio e di custodia, nonché i

locali adibiti ad uffici;

Sa = superficie accessoria. 1.’ costituita dalla somma delle S-zqwrﬁci neltle destinate a
servizio dell’attivita quali tettole, porticati, scale, vami ascensori e montacarichi,
centrale termica, elettrica, di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico
necessario al miglioramento delle condizioni di lavoro ¢ dall’ambiente. |

SC - SUPERFICIE COPERTA DEI FABBRICATI

E' Darea visultante dalla proiezione orizzontale di tutte le superifici utili dei fabbricaii,

HI - ALTEZZA DELLE FRONTI DE] FABBRI CATT

- L'altezza delle fronti dei fubbricati ¢ rappreseniata;

1) — Per le fronti prospicenti le strade
dalla differenza tra le quote medie del marciapiede str adale e la linea orizzontale di
intersezione tra il piano verticale della fronte e il pzano dell mlmdosso del solaio di -
copertura;

2) - Per le fronti non prospicenti le strade
dalla differenza tra le quote medie del piano di campagna e la linea or izzontale di
intersezione fra il piano verticale di ciascuna jrénm e il piamo dell’intradosso del
Solazo di copertura.

H -~ ALTEZZA DEI FABBRICATL

L alrezza dei fcrbbncan é rappresenfam dalla media delle altezze delle varie - fronti
calcolate secondo i criteri del paragrafo ¢).

¥ — FOLUMF DEI FABBRICATI



I volume dei fabbricati ¢ roppresentato dalla somma dei prodotti delle superfici utili di

- ogni piano per le relative alfezze lorde misurate da pavimento a pavimento,

VI, — INDICE DI VISUALE. LIBERA

L mdroe i vzsuale libera serve a determinare la distanza che deve reczprocamem‘e
mlm;orrere sia tra le varie fronti di un fubbricato, che tra le frontl di un Sabbrlcato e i
confini di zona, di proprieta dei cigli stradali. 11 valore di tale indice ¢ fissalo,
relativamente . alle varie zone del terriiorio comunale, dalle Norme di Attuazione del
Piano Regolatore Generale del Comune. Per la dercrmmazzone delle distanze si applica

la jormula
D=VLxHf

(D = Distanza; VL = Indice di visuale libera; Hf = Altezza della fronte)

Inn ogni caso la distanza minima non deve essere mai Inferiore a ml.5 (dai confini) tra le

fronti finestrate ml. 10 sullo stesso lotto. Nella zona storica Uindice di visuale libera si

applica esclusivamente nei casi previsti dall’art, 35 punto 4),

3. di dare atto che a far fempd dal quindicesimo-giorno successivo alla pubblicazione all’ Albo
Pretorio Part.34 lettera a) del REC, ¢osl modificato dalia presento delibera, dispiega piena
efficacia; ,

4, di affiggere il presente atto all’ Albo Pretorio del Comune.

Sulla presente proposta di dehbemzmne ha preventlvamente eepresso parere favorevole al sensi
dell’art. 49 del D. Lgs 26’7/2000 il Responsabﬂe dell’U.0O. Assetto ed1hz1o del Tetritorio — Echhzm

privata.

1l Responsabile dell’U.,0. Assetto Edilizio
- del Territorio - Edilizia Privata
i F.to (Lombardi Michele)

Tidocumenti 2\delibere\Delibora modifica REC superficie utile.doc



Letto, approvato e sottoscritto, o ' -
ILPRESIDENTE  ©  ~ ILSEGRETARIO COMUNALE
.o (Lombardi Michele) R N (Frazzetta dr, Sento)

..............................................

La presente dehberazlone vaene pubbllcata a]l albo pretono il ..

...... 26 T e Vi rimarra’per 15 giorni fino al -....'-n~~1-3-Mf}R 2008~ |
ai sensi e per gll effettl dell art. 124 del Decreto Leg:slatrvo 18/08/2000 n. 267 '
Reg. Pubbl, no 1/{1/'4/" _ o L SEGRETARIO

' Fobo, ... Frazzetie .de...Sanse----:-

I sottoscrltto Segretario comunale visti gll atti d'Ufficio,

ATTESTA

- CHE LA PRESENTE'DELIBERAZIONE"  DIVENUTA ESECUTIVA IL GIORNO _

R

[J Decorsi :10‘”giomi dalla pubblicazione (art; 134 - c0.3 - del Decreto Lgé._18/0’8/20_0’0'11.267) '

e e - IL SEGRETARIO COMUNALE

Visto; IL SINDACO . :
Tato (Lombardi Michele)_ _ - FPuto (FI"aZZetta dr, Santo)

..............................................

Per copia-conforme S
| IL SEGRETARIO COMUNALE
""""""""""""""""""""""""""" .(FI‘&ZZ-e'l‘;ta dr, ‘Sanfo)

U L L
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